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 چکیده

به سبب تفاوت ماهوی میان رهن و حدود تصرفات مالک)راهن( در مال مرهونه و نیز وضعیت حقوق مرتهن نسبت به 

ا تصرفاتی که مالک یا متصرف و یا اشخاص ثالث در مال توقیف شده دارند، در نوشتار حاضر، آثار و وجوه این مال ب

تمایز معامله مال رهنی و مال توقیف شده)بازداشت شده(، مورد بررسی قرار گرفته است. در واقع، این دو اقدام، ماهیتاً 

 کدیگر دارند. با یکدیگر متفاوت بوده و حکماً نیز تمایزات مهمی با ی

 

 عقد رهن، توقیف مال، معامله مال رهنی، معامله مال توقیف شده، حقوق ایران: هاکلیدواژه
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 مقدمه 

د، طالعه شونمفهوم، مدو مقوله مهم که باید مورد بررسی قرار گیرند و تفاوت های ماهوی و در عین حال، آثار عملی این دو 

سیس دو تأ است. در نوشتار حاضر، کوشش شده است ضمن بررسی مفهوم این معامله مال رهنی و معامله مال توقیف شده

 ول نوشتاراقسمت  حقوقی، تفاوت های ماهوی و نیز آثار حقوقی این دو تأسیس، مورد بررسی قرار گیرد. به این منظور، در

 حاضر، معامله مال رهنی و در قسمت دوم آن، معامله مال توقیف شده، مطالعه شده است. 

 له مال رهنیمعام

 حدود تصرفات مالک در مال مرهونه

 قوق ایرانحویکرد ربه منظور تحلیل بیشتر موضوع، ابتدا رویکرد فقه امامیه نسبت به تصرفات راهن در عین مرهونه و سپس 

 نسبت به این تصرفات را بررسی خواهیم کرد. 

  هیامام فقه در مرهونه نیع در راهن تصرفات 1-1-1

 در که است نیا ،گروه نیا استدلال .ندارند را ونههمر نیع در تصرف حق مرتهن، و راهن که دارند اعتقاد هیامام یفقها شتریب 

 محرکامر،  نیهم و کند یتصرف نهیره در نتواند راهن که است کامل یزمان ،قهیوث و شود یم راهن طلب قهیوث مال رهن، عقد

 است آن ارزش بردن لااب و رهن حفظ و مرتهن دسو به کها، تصرفاتی فقهز ا یا عده گروه، نیا در. شود یم نید پرداخت به او

 1.اند کرده استثناء قاعده نیا از را گوسفندان بردن چرا به و درختان به دادن آب مانند

 چه ؛باشد مرتهن اذن به که نیا مگر ستین زیجا راهن یبرا رهن در تصرف ":  ندیفرما یم لهیرالوسیتحر در( ره) ینیخم امام

 به یضرر چه اگر ،باشد ازآن انتفاع فقط ای اجاره مانند باشد آن منفعت دهنده نقل ای عیب مانند باشد نیع دهنده نقل تصرف،

مال  تصرف، آن مانند با که یصورت در باشد، رهن نفع به یتصرف اگر یول  ها نیا مثل و سکونت و شدن سوار مانند نرساند آن

 مانند و آن نمودن مداوا و چهارپابه  دادن علف و درختان دادن آب مانند باشد زیجا که ستین دیبع نرود، رونیب مرتهن اریازاخت

 2 " نهایا

 ریسا مورد در یول اند دانسته جازرمُیغ را دنباش یم راهن از تیمالک انتقال باعث که یتصرفات فقها، از یا عده مقابل، در

 مال مالک ،راهن چون گروه، نیا دهیعق به .اند قرارداده مرتهن " ضرر " را راهن منع و نموده یجار اباحه اریمع تصرفات،

 عنوان به .باشد مرتهن انیز به که نیا مگر دارد را خود ملک در تصرف گونه همه حق ط،یتسل قاعده موجب به است، مرهونه

 قرار تلف معرض در را آن ای و کند کم را دارانیخر رغبت و بکاهد نهیره یبها ژا ای باشد مرتهن انیز به که یتصرفات مثال،

 معطل باعث "علامه ارشاد شرح" در یلیاردب مقدس دهیعق به مرهونه، نیع در مرتهن و راهن تصرف از منع. است ممنوع ،دهد

 3. کرد زیپره آن از  دیبا و شود یم یعموم منافع و راهن یبرا ضرر جادیا و ملک ماندن

 )مال رهینه( رهن نفع به تصرف اولاً ؛کند تصرف نهیره درمی تواند  راهن شرط، دو عاجتما صورت در گروه، نیا دهیعق به

 گونه نیا جواز علت. آن مانند و درختان دادن آب مانند دونش مرتهن دی از مال رهینه خروج موجب ،مزبور تصرف اًیثان باشد؛

 به مرهونه نیع ماندن یباق موجب تصرفات، نیا وهبعلا .ندارد منافات مرتهن، حق با ،بحث مورد تصرفات که است آن ،تصرفات

 سابق اذن ای لاحق اجازه شان،یا دهیعق به. اند شده قائل لیتفص اجاره، و عیب نیب ،(ره) ینیخم امام البته. شود یم سالم شکل

 است اجازه ای اذن با تحقق فرض، و رود یم نیب از  رهن موضوع مصداق، نیا در که چرا شود یم رهن بطلان موجب ع،یب در

 4 .شود ینم بطلان موجب علاوه به و شده اجاره صحت موجب ،لاحق اجازه ای سابق اذن اجاره، عقد در اما

 ملک " دیبا نیعوض که است نیا ط،یشرا نیا از یکی ؛باشند داشته یطیشرا دیبا ،عیب عقد در نیعوض که است ذکر به لازم

 ،مال شود یم موجب که یعوامل از یکی. باشند داشته نیع نیا بر مطلق و تام سلطنت دیبا طرفین نیزو باشند نیطرف " مطلق
                                                           

 528 ،527 صص، 1384ناصر، حقوق مدنی، عقود رهنی، جلد اول، انتشارات بهنشر، چاپ ششم،  ، انیکاتوز 1
  . 13 ص، 1392چاپ سوم،  ،یاسلام انتشارات دفتر سوم، لدج ،(ره) ینیخم امام لهیرالوسیتحر ترجمه ،یعل ،یاسلام 2
 . 579 و578 صص، م1393ناصر، قانون مدنی در نظم حقوقی کنونی، انتشارات بهنشر، چاپ سی و هشتم،  ان،یکاتوز 3

 .257 صه.ق.،  1425مرکز فقهی ائمه اطهار)ع(، چاپ اول،  ، جلد اول،لهیرالوسیتحر شرح یف عهیالشر لیتفص فاضل، ،یلنکران 4
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 افتیدر وام عنوان به را یمبلغ او از و گذاشت گرو یگرید نزد را یمال ی،کس اگر و است " رهن " ،شود خارج بودن طلق ملک از

 حق مرتهن، نیهمچن و است یاصل مالک که گذارنده گرو و راهن باشد،دیگری  رهن در مال نآ که یمادام جا نیا در کرد،

 . ندارند تصرف

 5 .دینما یتصرفَ نآ در ستقلاًم ندارد حق ذال ستین او طلق ملک یول است نیع مالک که است راهن مورد در بحث عمده البته

 : از است عبارت مطلب، نیا لیدل

   ادعا نموده اند. ، چنین اجماعی راراهن لاستقلا عدم بر، "خلاف " کتاب در( ره) یطوس خیش که هیامام فرقه اجماع -1

 . ندا کرده اشاره ها آن به" خلاف " کتاب در یطوس خیش که یاتیروا و  اخبار -2

 و الراهن ": اند فرموده حضرت که کرده نقل( ص) خدا رسول از مسند ریغ و مرسل طور به " مختلف " کتاب در امهعلّ -3

 6. کند یم دلالت مرهونه نیع در مرتهن و راهن از کی هر تصرف از منع بر صراحت به که " التصرف من ممنوعان المرتهن

 .دینما یتصرف خود، مال در که نیا یبرا است یکاف ت،یمالک مجرد و است مالک راهن، که کند الیخ یکس است ممکن البته

 حمصحّ و زمجوّ ز،یچ دو که است نآ ،ونگوناگ اخبار و ادله در دقت یمقتضاید فرما یم یتستر محقق توهم، نیا رفع منظور به

 :است عیب

 در و است داشتن مطلقه سلطنت تصرف، ملک از منظور ."رفصت ملک" و " اصل ملک" یعنی تامه سلطنت -2 تیملک -1

 7.ستین موجود " تامه سلطنت" یعنی دوم حمصحّ یول دارد وجود تیملک یعنی اول زمجوّ راهن، مورد

 بودن لازم با نهیره در راهن تصرف و است لازم راهن، هیناح از ،رهن عقد که است نیا رهن، رد راهن تصرف تیممنوع لیدل

 رفصِ ای و (اجاره همچون) باشد منفعت ناقل ا( یعیب عقد)مثل  باشد نیع ناقل مزبور، تصرف خواه؛ دارد منافات او جانب از عقد

 8 (هیعار مانند)باشد نهیره از انتفاع

 زیجا مطلق، طور به راهن توسط را مرهونه عیب ،"ینراق احمد ملا" از نقل به، " یلیاردب مقدس" جمله از عهیش یفقها از یبرخ

، جالب است کرده حکم نیااصدار  به مبادرت مرتهن، حق بودن ینیع به توجه با که جهت نیا از ،هیفق نیا نظر .اند دانسته

 ینم مرتهن حقوق حفظ به یازین، است ملک همراه مرتهن ینیعحق  چون حقوقدان، یبعض نظر به .توجه به نظر می رسد

  9. کنند ینم محسوب مرتهن حقوق مخالف را آن و دانند یم حیصح را عیب عقد ،مبناء نیهم بر. باشد

  رانیا یمدن حقوق در مرهونه نیع در راهن تصرفات 1-1-2

 را دهنده رهن. دهد یم دائن به قهیوث یبرا را یالم ون،یمد ،نآ موجببه  که است یعقد ،رهن" :دنیم انونق 771 ماده طبق

 را راهن تیمالک حق یول کاهد یم رهن مورد در تصرف در مالک اریاخت از رهن، عقد ".ندیگو مرتهن را گرید طرف و راهن

 حق ن،مرته. دارد تعلق او به ،رهن مورد منافع ،حق نیا تبع به و است همرهون نیع مالک همچنان ،راهن .کند ینم  زائل

 کرد ریتعب "طلب فاءیاست حق" و "ینگاهدار حق" به را مرتهن حق توان یم و کند ینم دایپ را مال نیا از انتفاع ای استعمال

 منتقل مرتهن به مرهون نیع تیمالک حق از یا شاخه چیه ،نیبنابرا. است " فاءطلبیاست حق "دمه مق ،"ینگاهدار حق" که

 10.رسد یم نظر به لازم مالک، اراتیاخت ی دامنه از کاستن مرتهن، ینیع حق از تیحما منظور  به اما شود ینم

                                                           
 .184 ص، 1389نامه کارشناسی ارشد حقوق خصوصی، دانشگاه شهید بهشتی،  علی، عقد رهن، پایان ،یخراسان یمحمد 5

  .185، ص1393پ هشتم، چا دانش، گنج انتشارات ،(صلح و رهنی)مدن حقوق عفر،جمحمد ،یلنگرود یجعفر 6

 .191 ص، 1385 پنجم، چاپ انتشار، یسهام شرکت ،(نید یها قهیوث – یاذن عقودی)مدن حقوق ناصر، ان،یکاتوز 7

 .256 ص، 1384 نهم، چاپ، انتشار یسهام شرکت ،ی(کیتمل عقود – معوض معاملاتی)مدن حقوق ناصر، ان،یکاتوز 8

 ص ،1365 ،ییقضا علوم انشکدهد نشر هشتم، دفتر حق، فصلنامه ثبت، قانون و یمدن وننقا در یرهن معاملات احمد، گلدار، یصادق 9

178 . 

 قاتیتحق مجله ن،یمع نیع فروش به تعهد قرارداد با معارض معاملات یحقوق تیضعو چهاربرج، یاعظمر و حسین منصو ،ینیام 10

  .577 و 576 صص، 1387 تابستان و بهار ،47 شماره ،یحقوق



 اجتماعی علوم مطالعات فصلنامه

 35-17، صفحات 1402  بهار، (1) 1، شماره 9دوره 

 

20 

 

 انونق 793 ماده طبق. دنخور یم چشم به 794 و 793 تینماد ،مرهونه نیع در راهن تصرفات خصوص در ،یمدن وننقا در

 انونق 794 ماده سو بر اسا " مرتهن اذن به مگر باشد مرتهن حقی نافمُ که کندی تصرف رهن، در تواندی نم راهن ":  دنیم

 به ،نباشد مرتهن قوقح ینافمُ و باشد نافع رهن، یبرا که یگرید تصرفات ای بدهد یراتییتغ رهن در تواند یم راهن ":  دنیم

  ". است حاکم با اجازه ،منع صورت در .کند منع را او بتواند مرتهن نکهیا بدون د،آورَ عمل

 تواند ینم راهن ،مثال عنوان به  .است ممنوع باشد، مرتهن انیز به که یماد ای یحقوق تصرفات حقوقدانان، یبرخ دهیعق به

 کم آن هب دارانیخر رغبت ای نرود فروش به که شود دایپ آن در یمنقصت ای و شود رهن موضوع تلف موجب که دیبنما یتصرفات

 از دسته آن. است شده منعقد آن آوردن دسته ب یبرا رهن عقد که دارد یمقصود با منافات تصرفات، گونه نیا رایز شود

 یازین مرتهن، اجازه به یحت و ندارد یمانع راهن، طرف از شود، ینم دارانیخر رغبت یکم و تلف موجب که راهن تصرفات

  11 .ندارد

 راهن صرفاتت حکم ردمو در یجهت از ماده دو نیا د،یآ یم بر مواد ظاهر از چنانکه گفت، دیبا 794 و 793 تینماد در دقت با

 ،794 ماده در اما تاس مرتهن حق با مزبور تصرف منافات عدم ،تصرف جواز ملاک ،793 ماده در. دارند تفاوت مرهونه، نیع در

 . است مرتهن حقوق باتصرف  نداشتن منافات اًیثان و تصرف بودن نافع اولاً ،تصرف جواز یبرا ملاک

 ای باشد ما عمل ملاک دیاب 793 مادهآیا  ؟است اشکالبلاِ راهن، تصرفات کدام ،یمدن قانون طبق که مینمائ یبررس دیبا نیبنابرا

  ؟ بود خواهد چگونهوضعیت  ماده، دو جمع امکان صورت در و 794 ماده

 : میدار رو شیپ حل راه دو ، 794 و 793 ماده دو کردن جمع یبرا

 و است یماد تصرفات قصود،م که متوجه می شویم ،برده ارک به را " تصرفات " و " راتییتغ " عبارت که 794 ماده لحن از -1

 راهن، توسط یماد تتصرفا جواز یبرا میبگوئ یعنی کرد جمع خاص، و عام عنوان به را 794 و 793 ماده دو توان یم گونه نیا

   :است لازم صهیخص دو وجود

 رفصِ ،یحقوق تصرفات جواز در اما باشد نهیره الح بهمناسب  دیبا اًیثان ،نباشد مرتهن حق ینافمُ مزبور، تصرف دیبا اولاً

 . است یکاف مرتهن، حق با اتعمناف

 کند، منع را مرتهن قح ینافمُ تصرفات است خواسته قانونگذار یعنی ندارد مخالف مفهوم ،793 ماده که گفت توان یم -2

 شرط و برد یم نیب از را اجمال 794 ادهم ،793 ماده کنار در یعنی باشد راهن تصرفات ریسا اباحه ،مقصودش که نیا بدون

 نافع و مرتهن حق با بودنن ینافمُ راهن، تصرفات جواز مناط لذا؛ دیافزا یم را است " رهن حال به بودن نافع " همانا که یگرید

 . است رهن حال به بودن

 12. است منطبق ه،یامام فقه در مشهور نظر با ،دوم حل راه و مواد ظاهر با ،اول حل راه

 با و بوده سازگارتر ی،اجتماع مصالح و رهن ساختمان با که دارند اعتقاد و اند رفتهیپذ را نخست حل راه ان،یکاتوز دکتر یآقا

 "رهن مورد در سکونت و زراعت" مسأله راهن، تصرف انواع نیتر مهم از یا پاره یبررس در اما 13 ندارد تعارض زین شرع احکام

 در اند دانسته جازمُ را تصرفات قسم نیا آورند، ینم بار به مرتهن یبرا یانیز تصرفات، نیا که لاستدلا نیا با و نموده مطرح را

 یبرا ،اول نظر طبق کهیحال در کنند ینم نهیره دیعا هم ینفع اما ندارند مرتهن یبرا یضرر چه اگر سکونت و زراعت کهیحال

 . رهن یبرا بودن نافع و مرتهن یبرا نداشتن ضرر: بود لازم شرط 2 راهن، یماد تصرفات جواز

 ملاک راهن، تصرفات ازجو یبرا را مرتهن حق با یتناف عدم و بوده نظر هم ،حقوقدانان ریسا با زین شانیا رسد یم نظر به لذا

 .دانند یم

                                                           
 . 368 ص، 1392نوزدهم،  اپچ ه،یاسلام انتشارات دوم، لدج ،یمدن حقوق ،نحس دیس ،یامام 11

 دانشگاه حقوق دانشکده ،یخصوص حقوق ارشد یکارشناس نامه انیپا زمان، گذر در استرداد حق با معاملات ،الله حکمت ی،عسگر 12

 .  581 ص، 1391 ،یبهشت دیشه

 تهران واحد یاسلام آزاد دانشگاه ،یخصوص حقوق ارشد یکارشناس نامه انیپا مرتهن، حقوق با یمناف راهن تصرفات جلال، ،یجعفر 13

 .183، ص1384 شمال،
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  مرهونه نیع به نسبت راهن تیمالک استقرار ای تزلزل یابیارز 1-2

 ای و کند یم حفظ ار خود استقرار راهن، تیمالک رهن، عقد انعقاد اثر در م،یده صیتشخ که میهست آن درصدد گفتار، نیا در

 متزلزل تیمالک جادیا لعوام از رهن، عقد ایآ که میبدان میخواه یم   واقع در. شود یم لیتبد متزلزل حالت به مستقر حالت از

  ؟ریخ ای است

 ،مالک تصرفات هدامن واحد، زمان در و واحد نیع در ینیع حق چند ای کی اب تیمالک حق اجتماع صورت در که میگفت شتریپ

 احتمال ها، تیمالک از قسم نیا در بعلاوه و گردد یم محدود باشد، نداشته منافات حق، دارندگان ریسا حقوق با که ییجا تا

 . است مفروض ت،یمالک یداریناپا

 ،راهن تیمالک زلتزل و شود یم دهید نهیره به بتنس راهن تیمالک در ها صهیخص نیا ایآ که مینمائ یبررس میخواه یم حال

  ؟ریخ ای است اثبات قابل

 در یتبع ینیع حق کی با تیمالک حق اجتماع با و ابدیب ینیع حق ،نهیره به نسبت مرتهن رهن، عقد انعقاد با رسد یم نظر هب

 تیملک از نهیره ،راهن توسط مقرر وعدم در نید پرداخت عدم علت به است ممکن وانگهی .میباش مواجه ،واحد زمان در و مال

 . مینمائ یم هیتوج مرتهن حق با یو تیمالک حق اجتماع استناد به را راهن تیمالک تزلزل اول، بند در پس .شود خارج راهن،

 برخوردار طلاقا صهیخص از او تیمالک و است ممنوع خود مال در یحقوق و یماد تصرفات یبرخ انجام از راهن که از آنجا 

 . میزپردا یم یحقوق و یماد تصرفات در تیمحدود علت به راهن تیمالک تزلزل هیتوج به ،دوم بند در لذا ستین

 یداریناپا احتمال و مرتهن ینیع حق با راهن تیمالک حق اجتماع علت به راهن تیمالک تزلزل هیتوج 1-2-1

  راهن تیمالک

 بتواند " خود ملکیما بر نیمالک تسلط " اصل برطبق دیبا یو لذا شود ینم خارج راهن تیمالک از مرهونه رهن، عقد انعقاد با

 14. بکند آن در بخواهد که یتصرف هر

 و یماد از اعم یتصرف گونه هر ،آن در تواند یم و ددار کامل تسلط ،خود مال به نسبت ،یمالک هر که است نیا ،قاعده مفاد "

 بر اصل قاعده، نیا موجب به گرید عبارت به. کند منع تصرفات از یرعش مجوز بدون را او تواند ینم کس چیه و بکند یحقوق

 15 " گردد ثابت آن خلاف ،یشرع لیدل موجب به که آن مگر است جازمُ مالک یبرا تصرفات گونه همه که است آن

 ،مرهونه نیع رد که دهد ینم اجازه راهن به " لاضرر اصل " حق عینی دارد و مزبور، مال به  نسبت مرتهن گر،ید طرف از

  .است شده سمنعک دنیمانون ق 794 و 793 تینماد در که است نظر نیهم و باشد مرتهن حق با ینافمُ که دیبنما یتصرف

 و اقتدارات کردن محدودتر منظور به لاضرر قاعده رایز است؛ یعیطب یامر ،لاضرر قاعده با طیتسل قاعده تعارض و برخورد 

 . کند یم دایپ تعارض آن با فقط و است دهیگرد رمقرّ ط،یتسل قاعده از یناش اراتیاخت

 در .برد ینم نیب زا را تیمالک حق یول کاهد یم مرهونه نیع در تصرف در مالک اریاخت از رهن عقد ،نکهیااست  ممسلّ چه آن

 به تیمالک حق از یا شاخه چیه و دارد تعلق او به زین رهن مورد منافع و باشد یم مرهونه مال مالک همچنان راهن، ،واقع

ون قان 876 ماده بقط ،واقع در. دینام " طلب فاءیاست حق " ای " ینگاهدار حق " توان یم را یو حق و افتهین انتقال مرتهن

 از کاستن مرتهن، ینیع حق از تیحما منظور به نیبنابرا. دارد تعلق آن مالک به ،مرهونه نیع منفصل و متصل منافع دنی،م

 رهن عقد در نینابراب .است شده مطرح یادیز مباحث راهن اراتیاخت حدود در یول رسد یم نظر به لازم ک،مال اراتیاخت دامنه

 . میهست مواجه ،واحد زمان در مرهونه نیع به نسبت مرتهن، ینیع حق ای راهن تیمالک حق اجتماع با هم

 باشد ینم وست،ا تیمالک تحت که شود یم تهکاس راهن، اقتدارات و اراتیاخت دامنه از یحدود تا ی،نیع حق حفظ منظور به

 . میکن یم مطرح لاًیتفص دوم، بند در را مطلب نیا البته

                                                           
 .  494 ص، 1342یرکبیر، چاپ دهم، نشر ام ،یمدن حقوق ،یمصطف عدل، 14

 .227 ص ،1386 ،پانزدهمچاپ  ،یاسلام علوم نشر مرکز ،(تیمسئول ت،یمالک)یمدن بخش فقه، قواعد ،یمصطف دیس داماد، محقق 2
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 " با متزلزل تیالکم در بعلاوه .است صادق نهیره به نسبت راهن تیمالک مورد در ،میداشت متزلزل تیمالک از که یفیتعر پس 

 عقد از هدف. بدهد ستد از مال به نسبت را خود تیمالک ،مالک دارد امکان آن هر و میهست مواجه " تیمالک یداریناپا احتمال

 . کند فاءیاست مرهونه نیع از را خود طلب ن،ید پرداخت از ونیمد امتناع صورت در بتواند مرتهن که است نیا ،رهن

 اداء و آن روشف یبرا هم راهن و باشد نداشته وکالت مرهونه نیع فروش یبرا مرتهن هرگاه " دنی:مانون ق 779 ماده طبق

 راه از طلب یفایاست نینابراب " .بکند گرید نحو به نید اداء ای عیب به اجبار تا دینما یم رجوع حاکم به مرتهن ،نگردد حاضر نید

  :دارد امکان لهیوس سه از یکی به مرهونه نیع فروش

  :باشد داشته وکالت کار، نیا انجام یبرا که یصورت در مرتهن، یسو از فروش به اقدام -الف

 او لهیوس به  مال فروش و راهن به رجوع -1

 . فروش به راهن اجبار و حاکم به رجوع -2

 تیمالک در یداریاپان احتمال رسد یم نظر به .شد مطرح مرهونه نیع به نسبت راهن تیمالک یداریناپا اثبات یبرا فوق، مطالب

 پرداخت از(  راهن)  ونیمد امتناع صورت در که است نیا رهن، عقد دانعقا از هدف اصلاً و شود یم دهید نهیره به نسبت راهن

 ماده در شده ذکر یها شرو از کدام هر به نهیره فروش با و کند وصول را خود طلب نه،یره فروش محل از بتواند مرتهن ن،ید

 تیمالک حق جتماعا رهن، عقد در که میکرد اثبات پس. رود یم  نیب از مرهونه نیع به نسبت راهن تیمالک ،دنیمانون ق 779

 دامنه از تهن،مر ینیعحق  حفظ علت به بعلاوه .شود یم راهن تیمالک یداریناپا سبب نه،یره به نسبت مرتهن حق و راهن

بدین  و شود یم کاسته راهن تصرفات دامنه از مرتهن، ینیعحق  حفظ علت به همچنین .شود یم کاسته راهن، تصرفات

 مرهونه، نیع هب نسبت راهن تیمالک تزلزل هیتوج به حال. ستین مطلق نه،یره به نسبت راهن تیکمال که گفت دیباترتیب 

 . میپرداز یم ( نهیره)  خود مال در یحقوق و یماد تصرفات یبرا یو یها تیمحدود براساس

 مالکانهی قوقح و یماد تصرفات اعمال در تیمحدود علت به راهن، تیمالک تزلزل هیتوج 1-2-2

 حق ،طلبکاران گرید بر طلب وصول هنگام به یعنی دیبا یم ینیع حق بدهکار، اموال از ینیمع مال بر طلبکار رهن، درعقد 

 به که کند یفتصر قهیوث در ندارد حق ونیمد چون ضمن در .کند یم استفاده او ،نخست مال، فروش حاصل از و دارد تقدم

  .کند فیقتو افت،ی کس هر دست در را نهیره تواند یم طلبکار و ماند یم محفوظ طلب وصول محل باشد، طلبکار انیز

 رةیدا شده موجب که است مال به نسبت تقدم و بیتعق حق آن، تبع به و مرهونه مال به نسبت مرتهن ینیع حق واقع در

 ناقل تصرفات ن،یع تیملک ناقل تصرفات از اعم مختلف تصرفات جواز مورد در و شود کم مرهونه، مال به نسبت راهن تصرفات

 تزلزل هیتوج یبرا که میهست آن درصدد زین ما. گردد مطرح یمختلف مباحث نه،یره در یفائیاست تصرفات و منافع تیمالک

 . مینمائ اشاره راهن، تصرفات به یاجمال طور به مرهون، مال به نسبت راهن تیمالک

 گونه نیا ،هیامام یفقها و ندارد وجود یچندان تلافاخ مرهونه، نیع به نسبت راهن توسط تیمالک ناقل تصرفات خصوص در 

 . دانند ینم نافذ را تصرفات

 بودن مضر در ایگو .دندارن دیترد مورد نیا در دانند، یم "اضرار دفع " را راهن تصرفات ار یریجلوگ اریمع که یکسان شتریب

 . نمود دیترد دینبا ت،یملک ناقل تصرفات

 یم یول دینما هبه و حصل ای و بفروشد مرتهنحقوق  حفظ بدون را مرهونه نیع تواند ینم راهن حقوقدانان، از یا عده دهیعق به

 مرتهن حق به ،نهیهر دادن انتقال گونه نیا رایز د؛ینما واگدار ثالث شخص به ،است یگرید رهن در که را مرهونه نیع تواند

  .باشد نره دائن نزد ثالث، شخص ملک که است نیا مانند و نکرده وارد یضرر

 نهیره انتقال .باشد او اذن بدون و  مرتهن حق  حفظ بدون که است یتصرفات ناقله، تصرفات جواز عدم از فقها مقصود ،واقع در

 از ،بدهکار لهیوس به نید پرداخت صورت در تواند یم کماکان ،بستانکار و زند ینم یا صدمه او حق به مرتهن، حقوق حفظ با

 16. کند فاءیاست   را خود طلب مرهون مال

                                                           
  .451 ص، 3921سید حسین و سید مرتضی قاسم زاده، قواعد عمومی قراردادها، جلد اول، انتشارات میزان، چاپ نوزدهم،  ،ییصفا 16
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 است ینیع حق کی ،همرهون نیع به مرتهن حق گفت دیبا ،حقوقدانان از گروه نیا توسط شده اتخاذ انتقاد حل راه به پاسخ در

ی م و دارد بیتعق قح رهن، مورد از خود طلب یفایاست درباره ،مرتهن ،واقع در .است استناد قابل ،همه برابر در ینیع حق و

 و آمده وجود به انتقال از شیپ ،مرتهن یبرا ینیع حق بعلاوه. کند زین عمالاِ زین مال رندهیگ انتقال برابر رد را حق نیا تواند

  .ندببر  نیب از ،شده جادیا مرتهن یبرا ،نیا از شیپ که را یحق هم، وافقت با دنتوان ینم داریخر و مالک

 رندهیگ انتقال رب ممقدّ ی،و حق ،قانون حکم به که چرا ؛دباش ینم " مرتهن حق  حفظ " دیق به یازین ،عقد نفوذ یبرا پس

 مالک، حیتصر و شود یم منتقل د،یق همان با مال ،واقع در .کند منتقل داریخر به تواند ینم ،دارد آنچه از شیب راهن،. است

 . باشد یم ندهیآ فسخ از یریجلوگ و داریخر یآگاه یبرا صرفاً

 در. ندارد منافات مرتهن حق با و است درست آن از کمتر ای نید مدت به نهیره اجازه تگف دیبا مرهونه نیع هراجا خصوص در

 و ستین ناقل صرفاتت اندازه به، کند یم مرتهن یرضا به موقوفرا  آن که ینظر شهرت رهن، مورد دادن هراجا مورد در ،واقع

 با البته .اند شمرده افذن را اجاره باشد، نید اجل از کمتر ای و کوتاه ،آن مدت که یموارد در حداقل فقها، و حقوقدانان یبرخ

 از ،است قانون نیا تابع ،اجاره که یموارد در ،کرده جادیا کسب، محل در ژهیو به جرأمست و  رجمو روابط قانون که یوضع

 . باشد مرتهن خود ،جرأمست که نیا مگر است مرتهن انیز به و کاهد یم کالا یبها و دارانیخر رغبت

 قرار خطر معرض رد را مرتهن حق ،جرأمست به) یا مال الاجاره (  عین مستأجره میتسل کهاست  درست یصورت در اجاره البته

 . دارد مرتهن اذن به ازین ،آن نفوذ گرنهو باشد نید از تر کوتاه زین آن مدت و ندهد

 گفت دیبا .است شده مطرح سکونت و زراعت ی لهأمس ،یحقوق کتب در مرهونه، نیع در راهن یفائیاست تصرفات خصوص در

 ینم مرتهن قحقو به یانیز معمول، طور به ،است شده گذارده قهیوث که یا خانه در سکونت و رهن مورد نیزم رب زراعت

  .ستین زیجا مرتهن، یارض بدون عمل نیا انجام کاهد، یم دارانیخر رغبت از زراعت که شود احراز گاه هر این، وجود با. رساند

 گرنهو ندارد یمنافات ن،مرته حق با ،باشد نید دیسررس از قبل نیز نآ زمان و نزند ضرر نیزم به که باشد یزراعت اگر نیابنابر

 نیهم به ،باشد نید هادار یبرا یکاف و فروش قابل بر آن، زراعت وجود با نیزم و نشد پرداخت نید و دیرس فرا موعد ،هرگاه

 به را زراعت دارد اریتاخ مرتهن ،نباشد فروش قابل ،مثال عنوان به ای و نباشد نید اداء یبرا یواف اگر و شود یم عمل بیترت

  .کند قلع راهن، نهیهز

 تیمحدود و هنرا تیمالک یداریناپا احتمال نه،یره در مرتهن ینیع حق با راهن تیمالک حق جمعبا توجه به  ن،یبنابرا

 .شد شناخته متزلزل تیمالک جادیا عوامل از ،رهن عقد و دیرس اثبات به یو تصرفات

  ناقله یحقوق تصرفات 1-2-2-1

ی م ینیع حق صاحب ای و اریذوالخ انیز به که هستند یتصرفات از ،ناقله یحقوق تصرفات ایآ که میکن یم مطالعه گفتار، نیا در

  ؟ریخ ای شوندی م محسوب ینافمُ تصرفات قیمصاد از و باشند

 قطع و تیالکم رفتن نیب از موجب گاه که است یتصرفات شامل و است تصرف عیشا فرد تصرف، نوع نیا که است ذکر انیشا

 در نیبنابرا .اجاره ندمان هستند نیع منفعت ناقل تصرفات، نیا یگاه اما هبه و عیب مثل  شود یم نیع از الحق له من یلایاست

 .میکن یم یبررس را فعتمن ناقل یحقوق تصرفات سپس و نیع ناقل یحقوق تصرفات ابتدا حاضر، گفتار

  نیع ناقل یحقوق فاتتصر 1-2-2-1-1

 . دشون یم نیع تیمالک انتقال موجب که هستند یتصرفات جمله از ،" هبه " و " عیب " چون یا یحقوق تصرفات

 تصرفات ردمو در این قانون460 ادهم و مرهونه نیع در راهن تصرفات خصوص در دنیم انونق 793 ادهم منطوق اساس بر

 ،هشد واقع یقحقو سندگانینو توجه مورد که هیعل معلق حصول از شیپ تا معلق عقد آثار نیهمچن و یشرط عیمب در یشترم

 نیهمچن و شرط عیب در عیبا اریخ حق با ینافمُ تصرفات انجام حق ت،یمالک تزلزل دوران در مالک که میدیرس جهینت نیا به

 مضر شد، وارد قبول مورد که یاریمع. ندارد را هیعل معلق حصول از شیپ تا لقمع عیمب در یمشتر ینیع حق با ینافمُ تصرفات

 تصرفات نجاما یبرا لازم شرط تصرف، بودن نافع یعنی .بود مال در موجود اریخ حق ای ینیع حق به مزبور تصرف نبودن

 .نشد شناخته ت،یمالک تزلزل دوران در مالک توسط گوناگون
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 ت،یمالک تزلزل وراند در مالک توسط نیع ناقل تصرفات انجام اآی که میبدان میخواه یم شده، هرفتیپذ یمبنا به توجه با حال

سوال این  .میمودن ذکر را یمختلف یمبناها و میکرد عنوان را یمطالب نه،یره در راهن تصرفات مورد در؟ ریخ ای است زیجا

 تصرفات از اشد،ب مضر اگر ر؟یخ ای شود یم محسوب هنمرت حقوق به مضر که است یتصرفات از مرهونه مال فروش اآیاست که 

 دیبا پاسخ در. ستا حیصح و نافذ نباشد، مرتهن حقوق ینافمُ اگر و باشد یم نافذ ریغ    و شده محسوب مرتهن حقوق ینافمُ

 مالک که ندک یمن یفرق و است ینیع مرتهن، حق. دارد تعلق نیع به او حق چراکه ستین مرتهن حق ینافمُ اصلاً عیب گفت،

حق  افتیدر عدم صورت در مرتهن  و است یباق خودبه قوت  حق هم، مال انتقال صورت در پس؟ باشد یکس چه نیع نیا

 .کند یم مراجعه نیع به خویش،

 امکان منقول، ریغ اموال در میبگوئ و میشو کیتفک به قائل منقول ریغ و منقول اموال نیب است بهتر ،نظر نیا لیتعد یبرا

 رهن عقد که ینقولم مال است ممکن و دارد وجود بالقوه صورت به شدن جابجا امکان ،منقول اموال در اما ستین مال ییجابجا

 . است نمرته حق ینافمُ ،ییجابجا بالقوه امکان نیا و برود یخارج یکشور تا ییجابجا اثر در ،شده واقع نآ بر

 اذن بدون لمنقو ی نهیره انتقال یول است نافذ و حیصح ،تهنمر اذن بدون راهن توسط منقول ریغ ی نهیره انتقال پس

 حق با معامله مورد مال انتفال در حکم نیا .باشد یم نافذ ریغ و شده محسوب مرتهن حقوق ینافمُ تصرفات قیمصاد از ،مرتهن

 .دارد نیاجر زین دهنده انتقال توسط استرداد

 یحقوق تصرفات ایآ که نمود یبررس دیبا زین هیعل معلق حصول از شیپ تا معلق عیب عقد در عیبا توسط نیع انتقال مورد در

 ؟نه ای دارد منافات مال، در موجود ینیع حق با مزبور،

 حقوق با یمنافات و کند ینم جادیا یمشکل مالک، ییجابجا و است مال با همراه ینیع حق هم، مصداق نیا در گفت بتوان دیشا

می  حیصح و نافذ را معلق عیب عقد در عیبا توسط نیع ناقل یحقوق تصرفات هم مورد نیا در نیبنابرا ندارد ینیع حق صاحب

 .می کنیممحسوب  ینیع حق صاحبان حقوقبا  ینافمُ ،ییجابجا امکان علت به را منقول ریغ اموال نیب فقط و میدان

 حیصح معلق، عیب قدع در عیبا تصرفات با نهیره در راهن تصرفات اسیق ،گفت و کرد وارد خدشه حل، راه نیا به توان یم اما

 از مرتهن غرض و است مدهآ وجود به راهن نید تبع به و بوده یتبع ینیع حق ،مرتهن ینیع حق رهن، عقد در چون باشد ینم

 کند برداشت را خود طلب نه،یره محل از بتواند مرتهن راهن، توسط نید پرداخت عدم درصورت که است نآ ،عقد نیا انعقاد

 جنبه و دارد تیموضوع یمشتر یبرا مزبور مال و است نیع خود تیمالک آوردن دسته ب ،یمشتر هدف معلق، عیب عقد رد اما

 بر مرتهن ینیع حق و هنمود یبر را خود ی ذمه ن،ید پرداخت با تواند یم راهن رهن، عقد در ،واقع در.ندارد یا قهیوث و یرهن

 .مدآ خواهد در یشترم تیمالک به، هیعل معلق وقوع صورت در نیع و بوده یکیتمل یعقد معلق، عیب اما ببرد نیب از را نهیره

 از است، لزلزتم تشیمالک که عیبا توسط، هیعل معلق حصول از شپی تا معلق عیب عقد در نیع انتقال رسد یم نظر به لذا

 .ندارد یجهو مورد، نیا در لمنقو ریغ و منقول اموال انیم کیتفک و شده محسوب مرتهن ینیع ینافمُ تصرفات قیمصاد

 .شود یم حیصح و افذن کند، اجازه را عقد ی،مشتر اگر و است نافذ ریغ ،عیبا توسط نیع ناقل یحقوق تصرفات انجام نیبنابرا

 در نفوذ عدم تیوضع از منظور که میگفت چون شود یم  نآ بطلان موجب ،ینیع حق صاحب جانب از عقد کردن رد البته

 به مال رد موجود ینیع حق اگر پس .است "بودن موقوف"رد،یگ یم صورت تیمالک تزلزل دوران در الکم توسط که یعقود

 .شود یم گذار اثر و نافذ ع،یبا توسط شده انجام یحقوق تصرف نشود، حاصل هیعل معلق مثلآ برود نیب از یقیطر

 نیا طبق .میهست واجهم دنیم انونق460 ادهم با ،اریخ امیا در شرط عیب در یمشتر توسط نیع ناقل تصرفات انجام مورد در اما

 ".دیبنما رهیغ و لانتقا و نقل لیقب از باشد عیبا اریخ ینافمُ که یتصرف عیمب در تواند ینم یمشتر شرط عیب در" : ماده

 فسخ عمالاِ صورت در نیع استرداد که است یتصرفات هستند، عیبا اریخ ینافمُ که یتصرفات از منظور ،یفقه متون اساس بر

 17.سازند یم رممکنیغ را اریذوالخ توسط
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 ،عقد در عیبا عنف به که یاریخ دیق بدون یمشتر طرف از ملک نیع یواگذاراست که  شده گفته دنیمانون ق460ادهموردم در

 ینم مطلق ورط به عیمب به نسبت یمشتر حق رایز گردد، یم محسوب یفضول ی معامله مانند و ستین حیصح شده، قرارداده

 یمشتر یول بود خواهد عیبا حق به تجاوز مطلق، طور به آن یواگذار و است متزلزل مدت انقضاء تا و اریخ به دیمق بلکه باشد،

 فسخ حق حفظ با نآ و دهد انتقال یگرید به بخواهد که قیهرطر به ،است عیمب بر متزلزل تیمالک که را خود حق تواند یم

 .باشد یم مطلق طرز به و اریخ دیق بدون یواگذار انتقال، و لنق از ماده منظور .است یاریخ عیبا

 به یازین ،هونهمر مال فروش در که همانطور شود گفته است ممکنیست. ن وارد آن به یرادیا و باشد یم حیصح فوق حل راه

 عقد در چون ستین ردوا اشکال نیا ماا میازین یب عیبا اریخ حق حفظ دیق از هم بحث نیا در ،منداری عیبا اریخ حق حفظ دیق

 انتقال یگرید هب را عیمب نیع بخواهد یمشتر اگر و است ینیرعیغ یمال حقوق از اریخ حق .میستین مواجه ینیع حق با رهن

 موقوف ش،یپ یها حثب طبق و بوده رنافذیغ ،یو تصرف والاَ دهد انجام را یحقوق عمل نیا ،عیبا اریخ حق حفظ با دیبا ،دهد

 . دباش یمبه تنفیذ 

  منفعت ناقل یحقوق فاتتصر 1-2-2-1-2

 هب رهن هراجا قوقدانان،ح یبرخ دهیعق به. میکن یم ه، مطالبی را طرحمرهون نیع بر راهن توسط اجاره عقد انعقاد مورد در ابتدا

 اشکال ،نید از شیب مدت به ولو مرتهن خود به اجاره یول ندارد مرتهن حقوق با منافات و است درست آن از کمتر ای نید مدت

 . دارد

 و دنباش ینم رهن در اخلد ،منافع رایز کند منافع فاءیاست ،متعارف طور به مرهونه نیع از تواند یم راهن ندیگو یم یا عده اما

 یول کند سکونت آن در خود ای کند واگذار اجاره به ماه چند یبرا را خانه مثلاً دیبنما ها آن در یتصرف گونه هر تواند یم مالک

 . کند واگذار ،کاهد یمرا  نیع ارزش که یطولان اجاره به را آن تواند ینم

 یطولان اجاره و شدهن یا اشاره نید مدت به دوم نظر در اما شده منع ن،ید مدت از شیب مدت به هونهرم اجاره اول، نظر در 

 . است شده ممنوع کاهد، یم نیع ارزش از که یمدت

 عدم بر یمبن دنیمانون ق 793 ادهممندرج در  قاعده از اما خورد ینم چشم به مورد نیا در یحیتصر ران،یا یمدن قانون در

 حلول مدت به ای نید دیرس سر از کمتر به مرهون نیع اجازه که کرد استنباط توان یم مرتهن حقوق ینافمُ تصرفات جواز

 اما شود نیع متیق نقصان موجب که شود عارض نیع در یبیع ای نقص ،تصرف نیا اثر در نکهیا مگر ندارد اشکال ن،ید

 ژهیو به 1356 مصوب رجأمست و موجر روابط قانون که یوضع با البته. است مرتهن حقوق با ینافمُ ن،ید حلول بر مازاد تصرفات

 غبتر کاهش موجب چون است مذکور قانونره منعقده، مشمول اجاعقد  که یموارد در آورده، وجود به کسب محل در

  .است مرتهن حقوق انیز به و ینافمُ شود، یمبه آن  نسبت دارانیخر

 حیصح مطلقاً و داردن مرتهن حقوق با یمنافات چیه ونه،همر نیع منافع انتقال که هستند دهیعق نیا بر حقوقدانان از یا عده

 مرتهن رایز؛ باشد آن از یشتریب مدت یبرا ای رهن مدت یبرا منافع انتقال نیا که نیا از اعم ندارد، مرتهن اذن به ازین و است

 علت به فقط. ندک فاءیاست قهیوث محل از را طلبشمی تواند  مرهونه، نیع در او حقوق حفظ دیق بدون یحت مرهونه نیع در

 شیخو به ررض ورود از بتواند زین جرأمست تا دمی شو جادیا فسخ حق یو یبرای، حق نیچن وجود هب جرأمست یآگاه عدم

 . کند یریجلوگ

 مورد در آن قبول .میرفتیپذ و کرده مطرح ن،یع انتقال از بحث در را استدلال نیا رینظ رایز رسد یم نظر به موجه ر،یاخ نظر

 و باشد یم حیصح مطلقاً راهن، توسط مرهونه نیع اجاره نیبنابرا. باشد یم هیتوج قابل و حیصح ،یاول قیطر به منافع، انتقال

 مرتهن اجازه به موقوف اجاره، عقد صحت و نفوذ آن، در که یمورد تنها و ندارد آن وذنف عدم ای نفوذ در یریثأت اجاره، مدت

 توسط منافع انتقال مورد در. باشد شده منعقد 1356مصوب مستاجر و موجر روابط قانون طبق بر که است یا اجاره عقد است،

 منافع نیبنابرا ،18دارد تعلق رندهیگ انتقال به، لاتمعام نیا در نیع منافع که میگفت استرداد، حق با معاملات در دهنده انتقال
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 که یا اجاره قرارداد نفوذ عدم ای و نفوذ از صحبت و کند منتقل یگرید به را آن بتواند تا ستین دهنده انتقال به متعلق ملک،

 . است موضوع انتفاء به لبهاس شود، یم منعقد دهنده انتقال توسط

 معلق، عیب عقد در عیبا که گفت دیبا هیعل معلق حصول از شیپ تا معلق عیب عقد در عیبا وسطت عیمب منافع انتقال مورد در اما

 19. کند حفظ عقد انعقاد زمان تیوضع در را عیمب است موظف

 مسلوب صورت به را عیمب یمشتر ،هیعل معلق تحقق صورت در شود، منتقل یگرید به عیبا توسط نیع منافع اگر نیبنابرا

 ،آن از کمتر ای هیعل معلق حصول مدت به معلق عیب عقد در عیمب دادن اجاره رسد یم نظر به لذا دینما یم افتیدر المنفعه

 . باشد یم نافذ ریغ هیعل معلق حصول زمان مدت از شیب یمدت به منافع یواگذار و باشد نافذ و حیصح

 مسلوب و اشتهند یتیموضوع او یبرا نیع دخو بسا چه و است طلبش به یابی دست مرتهن، هدف رهن، در که است ذکر انیشا

 و است عیمب خود هب یابیدست ی،مشتر هدف معلق، عیب عقد در اما باشد نداشته مرتهن یبرا یفرق آن نبودن ای بودن المنفعت

 . ددار تیموضوع او یبرا منفعت و نیع تیمالک آوردن دسته ب ،واقع در و است نموده منعقد یکیتمل یعقد او

 عیبا یبرا هک را یا خانه تواند ینم یمشترکه  است شده گفته شرط عیب در یمشتر توسط عیمب منافع یگذاروا خصوص در

 کی یبرا یرقب طور هب را آن از انتفاع حق ای و دینما واگذار اجاره به سال کی مدت به است، شده قرار بر اریخ حق ماه شش

 یبرا را عیمب واندت یم یمشتر ،شرط عیب در ":  دیگو یم دنیم انونق 500 ادهم که است نیا. بدهد یگرید به شتریب ای سال

 محفوظ را عیبا حق ،آن ونح ای اریخ جعل لهیوس به ،باشد عیبا اریخ با ینافمُ اگر و دهد اجاره ،ندارد اریخ حق عیبا که یمدت

 با آن صحت و یفضول ،ائدز مدت به نسبت هاجار رایز "بود خواهد باطل باشد، عیبا حق با ینافمُ که یحدّ تا اجاره االّ و دارد

 .شود یم باطل ،کند رد گاه هر و است عیبا اجازه به منوط ،عیب فسخ

 ،"...و شود ینم اطلب اجاره ،شود فسخ عیب و باشد داده اجاره را عیمب ی،مشتر گاه هر ": دیگو یم که دنیمانون ق 454 ادهم

 سیتدل ب،یع غبن، اریخ مانند(  شرط اریخ از ریغ)  اراتیخ از  یکی لهیوس هب و باشد مطلق ع،یب عقد که است یمورد به ناظر

  ".شود فسخ ها آن امثال و

  ناقله ریغ یحقوق تصرفات 1-2-2-2  

. شود ینم انگرید به مالک طرف از منفعت ای و نیع انتقال موجب که است یتصرفات ناقله،غیر یحقوق تصرفات از منظور

 حق و انتفاع حق یبرقرار رهن، عقد همچون تصرفات نیا از یگروه. شوند یم میتقس دسته دو به رناقلهیغ یحقوق تصرفات

 . باشند ینم حق موجد ،عهیود و وکالت همچون یگروه و باشند یم  حق موجد تصرفات از ی،گرید یبرا ارتفاق

 توسط که حق موجد ریغ یحقوق تصرفات سپس و حق موجد یحقوق تصرفات ابتدا گفتار، نیا در فوق، کیتفک به باتوجه 

 . قرار می دهیم یبررسمورد  ،را دگیرن یم صورت تیمالک تزلزل دوران در مالک

 حق موجد یحقوق فاتتصر 1-2-2-2-1

 نیا جمله از .ندآور یم وجود به برای شخص مال به نسبت را یحق اما ستندین منفعت ای نیع ناقل حق، موجد یحقوق تصرفات

  .میپرداز یم انتفاع حق ثمبح به ابتدا .نمود اشاره رهن انعقاد و ارتفاق حق یقرار بر انتفاع، حق یرقرارب به توان یم تصرفات

 منتفععمر  تمد به شخص یبرا مالک طرف از یعقد موجب به که است یانتفاع حق ی،عمر " :دنیمانون ق 41 ادهم موجب به

 . نمود فسخ را آن توان ینم مدت انقضاء وتا است لازم عقود زا یعمر " .است شده برقرار ،ثالث شخص ای

 انتفاع حق بفروشد، ار مرهونه نیع یقانون فاتیتشر تیرعا با تواند یم مرتهن ن،ید پرداخت عدم صورت در که نیا به تیعنا با

 جمله از سدر یم نظر به و کاهد یم مرهونه نیع ارزش از عرف دید در و است رهن موعد از شیب معمولاً یعمر صورت به

 . شود یم فادهاست زین استرداد حق با معاملات مورد در استدلال نیا. باشد یم  مرتهن حق با ینافمُ که است یتصرفات

                                                           
  .76 ص، 1384دهم، نی، تشکیل قراردادها و تعهدات، انتشارات طه، چاپ نوزمد حقوق مهدی، ،یدیشه 19
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 حق ینافمُ صرفاتت قیمصاد از ،هیعل معلق حصول از شیپ تا معلق عیب عقد در عیبا توسط یعمر صورت به انتفاع حق یبرقرار

 یمشتر به ،بوده دموجو عقد انعقاد زمان در که یصورت به دیبا عیمب تیمالک ه،یعل معلق وقوع با که چرا باشد؛ یم یمشتر

 . ستا نداشته وجود ملک به نسبت یعمر حق معلق، عیب عقد انعقاد نیع در ما بحث در که یحال در ابدی انتقال

 یم نظر به. است شرط عیب در عیبا حقوق ینافمُ تصرفات قیمصاد از ار،یخ مدت از شیب مدت به انتفاع حق یبرقرار نیهمچن

 تصرفات از ،مزبور فتصر لذا است اریخ مدت از شیب ،انتفاع حق یبرقرار مدت شود، برقرار یعمر صورت به انتفاع حق اگر رسد

 . شود یم محسوب عیبا اریخ ینافمُ

  ". گرددی م برقرار ینیمع مدت یبرا مالک طرف از که است یانتفاع حق ی،رقب": دنیمانون ق 42 ادهم طبق

 خلاف و ودش ینم عرف دید در متیق نقصان موجب چون است حیصح باشد، رهن عقد مدت از کمتر که ینحو به یرقب انعقاد

 . است یجار زین شرط عیب و معلق عیب استرداد حق با معاملات مورد در حکم نیا. باشد ینم مرتهن حقوق

  ". یگرید ملک در شخص یبرا است یحق ،ارتفاق ":  دنیمانون ق 93 ادهم موجب به اما و

 .کند استفاده یگرید ملک از تواند یم خود تیمالک اعتبار به ملک صاحب ،آن موجب به که است یحق ارتفاق، حق

 عیبا و معلق عیب قدع در یمشتر رنده،یگ انتقال مرتهن، حقوق ینافمُ تصرفات قیمصاد از ارتفاق، حق یبرقرار رسد یم نظر به

 . اشدنب شرط عیب در

 " ،نهیره به بتنس مرتهن راهن، توسط رهن عقد انعقاد با. است رهن عقد انعقاد باشد، یم حق موجد که یگرید یحقوق عمل

 زین باشد یم لتزلزم تیمالک موضوع که یمال یرو رهن عقد انعقاد نفوذ عدم ای و نفوذ یبررس. افتی خواهد " یتبع ینیع حق

 . است شده مطرح " نیع رمکرّ رهن " ، تحت عنوانرهن عقد به مربوط مباحث در موضوع نیا. رسد یم نظر به لازم

 صراحتاً شده، بتث منقول ریغ اموال به نسبت را رمکرّ رهن ،26/5/1320 مصوب بتث انونق رمکرّ 34 ادهم ،رانیا حقوق در

 مدت ای و دهیرس ثبت هب که منقول ریغ الامو به نسبت استرداد حق با ای یرهن معاملات در ": مذکور ماده مطابق .بود رفتهیپذ

 نیمأت و قهیوث گرید یاه وام یبرا را معامله مورد مقدم، بستانکار حق دیق با تواند یم کننده معامله ،باشد گذشته آن اعتراض

 و قدمم معامله فک عدم صورت در و است یبعد وام قهیوث معامله، مورد اموال تمام مقدم، معامله فک صورت در دهد، قرار

 تمام بود، دخواه مقدم یبعد یبستانکارها بر یقانون خسارات و اجور و طلب یفایاست یبرا مقدم بستانکار مال، فروش

  ". داشت خواهند خاص رجحان حق گر،ید بستانکاران بر معامله مورد مال به نسبت ماده نیا در مزبور یبستانکارها

 دینبا کنیل ندارد ثسابق را در مورد موضوع مورد بح صراحتدیگر  و کرده رییتغ مکرر 34 ادهم، 1351 سال اصطلاحات در اما

 یحقوق یکل اصول لافخ و ییاستثنا یامر ،رمکرّ رهن اولاً رایز است نموده حذف را رمکرّ رهن سیتأس ،قانونگذار که پنداشت

 را رمکرّ رهن بر دیکأت نهات بت،ثانون ق رمکرّ 34 ادهم نسخ ی،طرف از .برود نیب از هم مکرر رهن جواز ،ماده آن نسخ با که نبود

 یسمر اسناد مفاد یاجرا نامه نییآ مواد به توجه با اًیثان .کند اعلام مطرود را حکم اصل نکهیا نه برده نیب از بوده دیزا یامر که

 نیع مازاد ازداشتب ،آن در که قانون نیهم 132 و 131 مواد و رفتهیپذ را رمکرّ رهن صراحتاً که 1355 مصوب الاجرا لازم

 که رسد یم نظر به ،دهیگرد نیمع ینهاد نیچن درباره یرسم اسناد یاجرا وهیش زین و شده ینیب شیپ ر،یغ نفع به مرهونه

 ر،ام نیا و ندارد وجود قهیوث مازاد رمکرّ رهن امکان در مواد نیا وجود با یدیترد و نکرده عدول رمکرّ رهن امکان از قانونگذار

 . ستین مرتهن اذن مند ازین

 حفظ صورت در آن نعم بر یلیدل رایز اند رفتهیپذ نشده ثبت املاک و منقول اموال مورد در را رمکرّ رهن ،دیاسات یبرخ یحت

 . ندارد وجود اول مرتهن حقوق

 رهن لانبط به راجع یپژوهش دادگاه استدلال ": دیگو یم 30/5/1318 مورخ 1180 شماره یرأ در کشور یعال وانید 4 شعبه

 اسناد ثبت اداره نزد ی،مدع با معامله خیتار در مذکور خانه نکهیا به)  شده گذاشته رهن به یمدع نزد مالک طرف از که یا خانه

 نیهمچن و بود نخواهد حیصح ،( بگذارد رهن یمدع نزد را آن بتواند تا نبوده خانه مالک ،راهن خ،یتار آن در و بوده قهیوث
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 اساساً که است یمال ،مزبور ماده از مقصود رایز است وجه یب دنی،مانون ق 773 ماده به خصوص نیا در یبدو دادگاه استناد

 20 ". کند ینم  خارج انتقال و نقل تیقابل از را آن ،مال گذاردن رهن و نباشد انتقال و نقل قابل

 اسناد مورد در ": دیگو یم 1365 سال یاصلاح یها بخشنامه 40 بند .دارد انیجر هم داستردا حق با معاملات در حکم نیا

 موجب به تواند یم بدهکار خدمت، انجام حسن یقراردادها و استرداد حق با معاملات ها هیکل یکل طور به و یرهن و یشرط

 شخص ای بستانکار همان نزد دیجد وام اخذ جهت مقدم بستانکار حقوق جمع حفظ با را یاول سند معامله، مورد دیجد سند

  21 ".گذارد قهیوث به یگرید

 ینیع حق کی جادیا و کند افتیدر عقد زمان تیوضع با را عیمب ه،یعل معلق حصول صورت در دارد قصد یمشتر معلق، عیب در

 . است یمشتر حقبا  ینافمُ ع،یمب به نسبت یتبع

 نیا با ،عیمب به تنسب ینیع حق یبرقرار و داشته عقد هنگام در که است یشکل همان به استرداد ع،یبا هدف زین شرط عیدرب 

 ینیع حق شرط، عیب در عیبا توسط اریخ عمالاِ ای و هیعل معلق حصول از قبل تا که یصورت در البته .است تعارض در هدف

 شرط عیب در عیاب و معلق عیب در یمشتر حقوق با یمنافات ،امر نیا رد،یگ صورت رهن فک یقیطر به و رفته نیب از مرتهن

 . ندارد

  حق موجد ریغ یحقوق تصرفات 1-2-2-2-2

 و نقل متضمن که ییها نامه وکالت" و " هیعار " ،" عهیود " حق، موجد ریغ یحقوق تصرفات نفوذ عدم ای و نفوذ یبررس یبرا

 . میکن یمکرده، بررسی  مطرح را " ستندین انتقال

 که آن یبرا پاردس یم یگرید به را خود مال ،نفر کی ،آن موجب به که است یعقد ،عهیود ": دنیمانون ق 607 ادهم موجب به

  ". ندیگو یم نیام ای مستودع را ریگ عهیود و مودع را گذار عهیود. دارد نگاه مجاناً را آن که

 ینیع حق صاحب که مقابل طرف حق با یتعارض چیه ،تیمالک تزلزل دوران در مالک توسط عهیود عقد انعقاد دسر یم نظر به

 در رندهیگ تقالان حق مرتهن، ینیع حقبا  معارض ،یمجان ینگاهدار یبرا یگرید به مال سپردن .ردندا، است اریذوالخ ای

 . دباش ینم یشرط عیب در اریذوالخ عیبا حق و معلق عیب در یمشتر ینیع حق استرداد، حق با معاملات

 چون باشد ینم صحت شرط آن در قبض و شود یم واقع یتراض با عهیود عقد دنی،مانون ق 607 ادهم ظاهر برخلاف ،بخصوص

 مال دادن قبض به بود ممکن بود، عهیود صحت شرط ،قبض چنانچه 22.است ینگاهدار یبرا گرفتن ابتین ،عهیود جوهر

 آنان یبرا را مال به یدسترس و باشد مقابل طرف اریخ حق با ینیع حق مخالف ،( مودع)  مالک توسط متزلزل تیمالک موضوع

 . دیآ ینم وجود به مشکل نیا ست،ین عهیود صحت شرط قبض، که آنجا از اما گرداند دشوار

 یشک آن نفوذ در و شود یم محسوب نافع تصرفات از بلکه ستین نیریسا حقوقبا  ینافمُ تنها نه ن،یام به مال سپردن بعلاوه

 . ندارد وجود

 نیع از که هدد یم هزاجا گرید طرف به نیطرف احد ،آن موجب به که است یعقد ،هیعار ": دنیمقانون  635اده م اساس بر

  ". ندیگو ریمستع را رندهیگ هیعار و ریمع را دهنده هیعار. شود منتفع مجاناً او مال

 . است اذن و اباحه ینامب بر انتفاع و شود ینم جادیا حق ر،یمستع سود به انتفاع، حق برخلاف ،هیعار در که است ذکر به لازم

 کرد نظر اظهار توان یمن عهیود یسادگ به ت،یمالک تزلزل دوران در مالک توسط هیعار عقد انعقاد ذنفو عدم ای و نفوذ مورد در 

 مجاناً مال، نیع از هک دهد یم اجازه ریمستع به مالک ه،یعار در اما است ینگاهدار یبرا سپردن ،هدف ، عهیود عقد در چراکه

 . شود منتفع
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 بر چون باشد یم حیصح و نافذ ،شود یم منعقد تیمالک تزلزل دوران در مالک توسط که یا هیعار عقد رسد یم نظر به معهذا

 ریمع ابد،ی انتقال یگرید به و شود یمنتف کاملاً متزلزل تیمالک گاه هر و است زیجا یعقد ،هیعار ،دنیمانون ق 638 ماده اساس

 . ندارد مال در موجود ینیع حق ای و اریخ حق با یمنافات عقد، نیا انعقاد لذا ردیبگ پس را مال و زند هم بر را عقد تواند یم

 بینا یامر نجاما یبرا را گرید طرف ،نیطرف از یکی ،آن موجب به که است یعقد ،وکالت ": دنیمانون ق 656 ادهم طبق بر

  ". دینما یم خود

 توسط ها آن انعقاد و شوند یم میتنظ دنیمانون ق 656 ادهم اساس بر ،ستندین نیع انتقال و قلن متضمن که ییها نامه وکالت

 ،لیوک عقد، نیا موجب به که چرا باشد ینم اریذوالخ ای ینیع حق صاحبان  حقوق ینافمُ ت،یمالک تزلزل دوران در مالک

 ": اشعار می دارد که قانون مدنی 679 ادهم بعلاوه .دنده انجام دنتوان یم موکل ای مالک خود که ردیگ یم عهده به را یامور

 و نقل متضمن که یلتوکا تواند یم تیمالک تزلزل دوران در مالک لذا "...  کند عزل را لیوک بخواهد وقت هر تواند یم موکل

 خود متزلزل تیکمال حق مالک، کهیصورت در ،ضمن در. کند عزل را لیوک بخواهد وقت هر و دینما منعقد ست،ین نیع انتقال

 (دنی مانون ق 683 ماده)  .شود یم منفسخ وکالت، عقد بدهد، دست از را نیع به نسبت

 دیوان عالی کشور در مورد تصرفات راهن در مال مرهونه 620بررسی رأی وحدت رویه  1-3

ابق مواد قانون مط»تصریح کرده است به اینکه:  20/8/1376دیوان عالی کشور صادره در تاریخ  620رأی وحدت رویه شماره 

حق  نه حق عینی وبرای مرتهن نسبت به مال مرهون لک شودمالکیت راهن نمی مدنی گرچه رهن موجب خروج عین مرهونه از

ر دال مرهونه مال مرهونه طلب خود را استیفاء کند و معاملات مالک نسبت به م محل فروشز توان انماید که میایجاد میتقدم

نابه بالقوه ب ن باشد یامنافی حق مرتهل لفعباشد نافذ نخواهد بود، اعم از اینکه معامله راهن با صورتی که منافی حق مرتهن

ال روش و انتقمرهونه را به تصرف راهن داده اقدام راهن در زمینه فمرتهن مال، مراتب مذکور در جائی که بعد از تحقق رهن

 «یستذ نات داشته و نافمنافن حق مرتهمغازه مرهونه به شخص ثالث بدون اذن مرتهن از جمله تصرفاتی است که بالی سرقف

ختلافات تنها وحدت رویه ایجاد نکرده است، بلکه خود به ارأی وحدت رویه فوق نهدر جهت بررسی این رأی می توان گفت 

 د:باشهای مشتت دیگری در نظام قضایی کشور ایجاد کرده که به شرح زیر میموجود دامن زده است و رویه

ته و ماع ندانسبل استی الزام به تنظیم سند رسمی ملک مرهونه را قابعضی از قضات با استناد به رأی وحدت رویه مذکور، دعو

، قبل از ها دعوی فک رهنعقیده داشتند تا زمانی که ملک در رهن است، هیچ نوع دعوایی قابل استماع نیست و حتی بعضی

 .دعوی الزام به تنظیم سند رسمی علیه متعهد را هم قابل استماع نمی دانستند

” قوق مرتهنحبا حفظ “ده که دعوی الزام به تنظیم سند رسمی ملک مرهونه را می پذیرفتند ولی قید عبارت رویه دیگر این بو

 د.را لازم می دانستن

ظیم سند لزام به تنباشد که دعوی ااما رویه دیگری که اخیراً اکثریت بالایی از قضات را به همراه داشته است به این صورت می

لزام به مکان ااتی می پذیرند که دعوی فک رهن هم مطرح شود و اعتقاددارند، بدون فک رهن رسمی ملک مرهونه را در صور

 ت(زمان این دعاوی نیز هستنظیم سند رسمی وجود ندارد. )البته امکان طرح هم

مطلقاً رویه دیگری که در بعضی از محاکم ما جاری است، این است که دعوی الزام به تنظیم سند رسمی راجع به ملک مرهونه 

الزام  پذیرش است؛ زیرا فک رهن مقدمه تنظیم سند رسمی است، بنابراین اگر خریدار، فروشنده را با دعوی در دادگاه ها قابل

اب اینکه التزام به شیء، التزام به لوازم آن است؛ فک رهن که مقدمه التزام است طرف دعوی قرار دهد، از ب به تنظیم سند رسمی

به الزام به تنظیم سند رسمی ملکی شود که در رهن است، مکلف است ابتدا با باید عملی شود و اگر کسی )فروشنده( محکوم

نماید. کما اینکه تکلیف به اخذ مفاصا حساب  رفع مانع، ملک را از رهن خارج کرده، سپس سند مالکیت را به نام خریدار تنظیم

باشد، نیازی به طرح دعوی مات تنظیم سند رسمی میمقد از همگی که …مالیاتی، پرداخت عوارض شهرداری، تفکیک ملک و 

فروشنده ملک )راهن( نیازی به طرح دعوی مستقل )فک رهن(  فک رهنمستقلی ندارند. بنابراین الزام قانونی و قراردادی 

 .ندارد

https://vokalayeiranzamin.com/the-requirement-to-set-up-an-official-document/
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أی فوق روت از متأسفانه پس از صدور رأی وحدت رویه مذکور، اختلافات سابق فروکش ننموده و همچنان برداشت های متفا

افاتی دلال که مننه را با این استبعضی از شعب دادگاه ها، دعوی الزام به تنظیم سند رسمی ملک مرهو کهنحویادامه داشت، به

ا اینکه انستند. تنمی د با حق مرتهن ندارد قبول کردند و بعضی از شعب با توجه به رأی وحدت رویه فوق، استماع آن را قانونی

سند  به تنظیم الزام عمومی اصراری مطرح و هر دو بار با پذیرش دعوی مجدداً به دیوان عالی و آن هم برای دو بار در هیات

 د:نوعی تفسیر ناقص از رأی وحدت رویه تلقی کررسمی ملک مرهونه، منتهی به رأیی شد که می توان به

 (:12/12/1376 مورخ 21رأی اصراری اول )شماره 

ا هم به رزام آنان ال، الام خواندگان به تنظیم سند رسمی انتقنظر به اینکه به شرح دادخواست ابتدائی، خواهان علاوه بر الز»

ند ه به شرح به است و نظر به اینکیه و تحویل مبیع مورد لحوق دعوی قرار دادتخل و …نامه مورخ انجام شرایط و مفاد مبایعه

یه مدارک قی و همچنین ته، فروشنده پرداخت کلیه دیون قبلی مورد معامله به اشخاص حقیقی و حقوشرایط ضمنی معامله 5

ست که امله، دینی منظور تنظیم سند رسمی انتقال تعهد نموده است و نظر به اینکه ازجمله دیون مربوط به مورد معالازم را به

 امهدادن خوانده، تعهدات و دعوی رحط کیفیت لحاظ با مراتب،به بنا گردیده، اخذ وام عنوانبه …با رهن گذاردن ملک از بانک 

 سند تنظیم به یو الزام همچنین و رهن فک به خوانده الزام متضمن حالدرعین که … عمومی دادگاه ششم شعبه … رهشما

رونده و موازین پقانون مدنی منافات ندارد و اقتضاء مدارک  793باشد، با رعایت حقوق مرتهن و مقررات ماده رسمی انتقال می

 «د.شوید و ابرام میکند و به اکثریت آراء تائقانونی تطبیق می

 (:11/12/1377 مورخ 31رأی اصراری دوم )شماره 

ه کیت خوانداز مالنظر به اینکه وقوع عقد بیع بین طرفین دعوی با توجه به قبض مبیع و پرداخت ثمن مورد معامله و احر»

ن تفویض شده و مالکیت در هنی، حق استفاده از مورد رهن به راهرموجب سند رسمی باشد و با توجه به اینکه بهمحقق می

منظور استهلاک بدهی بانک، لویحاً بهمند گردد و ت-شده که از منافع ملک بهرهعلاوه به او اجازه دادهاختیار وی قرار داشته و به

 … ارهشده است، بنابراین اعتراضات تجدیدنظرخواهان غیر مؤثر تلقی و دادنامه شمها نیز به راهن دادهاجازه فروش آپارتمان

شکال و خالی از لااب کشور عالی دیوان عمومی هیات اعضاء اکثریت نظر به یافته اصدار مقررات وفق که …شعبه دادگاه عمومی 

 «د.شومنقصت قانونی تشخیص و ابرام می

م به الزاها علی رغم رأی وحدت رویه موجود، مجاز باشند دعوی رسد با آراء اصراری متعدد، قضات دادگاهبنابراین به نظر می

 .تنظیم سند رسمی ملک مرهونه را استماع نمایند

دادنامه  ز قطعیتادرصورتی که دادگاه حکم الزام به تنظیم سند رسمی ملک مرهونه صادر نماید، پس سوال مهم این است که 

ه علیه مبادرت بباشد، اگر محکومو صدور اجرائیه، با توجه به اینکه تنظیم سند رسمی منوط به پرداخت دین و فک رهن می

 ای دارد؟پرداخت دین و فک رهن ننماید، صدور حکم چه فایده

 وبرای لوازم  در جواب باید گفت همان ضمانت اجرایی که برای اصل الزام به تنظیم سند رسمی ملک مرهونه متصور است،

هن ننماید، مطابق ادرت به فک رعلیه مبی اگر محکومتصور است؛ یعنمقدمات اجرای حکم که فک رهن جزئی از آن است قابل

، نماید و یا در صورت عدم امکانله خود مبادرت به پرداخت بدهی و فک رهن میقانون اجرای احکام مدنی، یا محکوم 47ماده 

م هکند و اگر با این روش علیه اقدام میمطابق تبصره همان ماده شخص دیگری تحت نظر مأمور اجرای احکام با هزینه محکوم

د، کند که مثلاً ظرف یک هفته مبادرت به پرداخت دین و فک رهن نمایعلیه اخطار میاجرا نشد، ابتدا دادگاه به محکومحکم 

 .شودشود و از این طریق حکم اجرا میعلیه جریمه ای لحاظ میدر صورت امتناع، روزانه برای محکوم

علیه از انجام آن امتناع ورزد و به عمل معینی باشد و محکومهرگاه محکوم »ی مقرر می کند: قانون اجرای احکام مدن 47ماده 

تواند تحت نظر دادورز )مأمور اجرا( آن عمل را وسیله دیگری له میتوسط شخص دیگری ممکن باشد، محکوم انجام عمل به

علیه مطالبه نماید. در محکوم وسیله قسمت اجرا ازانجام دهد و هزینه آن را مطالبه کند و یا بدون انجام عمل، هزینه لازم را به

هر یک از موارد مذکور، دادگاه با تحقیقات لازم و در صورت ضرورت با جلب نظر کارشناسان، میزان هزینه را معین می نمایند. 

و « ت.علیه به ترتیبی است که برای وصول محکوم به نقدی مقرر اسوصول هزینه مذکور و حق الزحمه کارشناسی از محکوم
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آیین  729که انجام عمل توسط شخص دیگری ممکن نباشد، مطابق ماده صورتی در»: ین ماده اعلام کرده است کها تبصره

قانون اجرای احکام مدنی، اجرای حکم توسط دیگری و یا توسط  48مطابق ماده « د.دادرسی مدنی )سابق( انجام خواهد ش

علیه را توقیف و این می توان در راستای اجرای حکم، سایر اموال محکومباشد، بنابرپذیر میعلیه امکانله با هزینه محکوممحکوم

  .با فروش آن، از محل ثمن فروش، دین راهن را به مرتهن پرداخت و فک رهن نمود، سپس سند رسمی تنظیم گردد

اهر، نظر ن حسب ظاگرچه بطلان معامله ملک مرهونه بعد از رد مرتهبه عنوان جمع بندی مطالب در این قسمت می توان گفت 

ح عامله صحیطلان ممشهور فقهای بوده است، لیکن ازنظر تحلیل منطقی، راهن مالک عین مرهونه است، بنابراین اعتقاد به ب

الیکه در قضیه ح درد. فضول( مالکیتی ندارد و مالک هم معامله را رد کرده باش)نیست. بطلان درجایی است که فروشنده 

ق ین وی معودتأدیه  بیگانه از معامله است هیچ اثری ندارد جز آنکه مرتهن حق دارد هر موقع کهمانحن فیه، رد مرتهن چون 

 793اده مبرداری کند. تلاش در جهت تفسیر تصرفات غیر مضر از مانده است، از عین مرهونه جهت استیفای دین خود بهره

لک مه فروش این تفسیر ک لیکن در حقوق ایران،ستایش است، قانون مدنی، اگرچه ازنظر جمع حقوق راهن و مرتهن قابل

ست قطعی دان وصحیح  مرهونه هیچ تأثیری در حق مرتهن ندارد، به این معنا که بتوان بدون رضای مرتهن هم عقد بیع راهن را

ز سازگاری ق امامیه نیقانون مدنی بوده و با مبانی حقو 793و هم در همان حال عقد رهن را باقی تلقی کرد، خلاف ظاهر ماده 

 .ندارد

ت قانون مدنی، به مراعی بودن حق مرتهن است )یعنی مرتهن باب 793حل، تفسیر غیر نافذ در ماده رسد تنها راهبه نظر می

م و تلقی کنی ا قطعیطلب خود که اجل آن رسیده است می تواند از عین مرهونه استفاده کند( بدون اینکه انتقال مال رهنی ر

اد بوده و در استناد به هیات عمومی دیوان عالی کشور قابل انتق 620درنتیجه، رأی وحدت رویه شماره  .نیمیا اساساً باطل بدا

بوط به دعاوی مر ویه باآن علاوه بر اینکه باید به آراء اصراری بعدی توجه گردد، بلکه به لحاظ عدم شباهت کامل رأی وحدت ر

ن معامله ه عدم بطلابباید  ید در این دعاوی مورد استناد قرار گیرد و نهایتاًالزام به تنظیم سند رسمی )در معاملات رهنی( نبا

 انه خود راصرف رد معامله توسط مرتهن معتقد باشیم تا هم حق مرتهن محفوظ باشد و هم راهن سلطنت مالکعین مرهونه، به

 د.از دست نده

 معامله مال توقیف شده)بازداشتی(  

، یا قضایی وانونی قه مال منقول یا غیر منقولی گفته شده است که حسب دستور مقام ذیصلاح مال توقیف شده یا بازداشتی، ب

ت. یرفته نیسلی، پذتوقیف و یازداشت شده و بنابراین، تصرفات منافی این توقیف و یازداشت، به هیچ وجه نسبت به چنین ما

 د. ار می گیررسی قری است که در این قسمت، مورد برمعامله مال توقیفی در حقوق ایران، دارای دو جنبه کلی حقوقی و کیفر

 نبه حقوقی معامله مال توقیف شده)بازداشتی(ج 2-1

ه ضرر بعد از توقف هر گونه قرارداد یا تعهدی که نسبت به مال توقیف شده ب»قانون اجرای احکام مدنی،  57بر اساس ماده 

یر د شرایط زاده، بایبر اساس این م« محکوم له کتباً رضایت دهد.محکوم له)مدعی( منعقد شود، نافذ نخواهد بود مگر اینکه 

 باشد تا اجرای این ماده میسر گردد: 

 قراردادی منعقد شده باشد 

 این قراراد نسبت به مال توقیف شده صورت گرفته باشد

 قرارداد یاد شده باید بعد از توقف این مال منعقد شده باشد 

 ه مال به سود او توقیف شده است. این قرارداد به ضرر شخصی باشد ک

با اعمال همه این شروط، نفوذ معامله، منوط به رضایت محکوم له است و رضایت وی نیز باید کتبی باشد. همانگونه که ملاحظه 

را  می شود، این ماده، هر گونه قرارداد)که کلیت آن، هر نوع نقل و انتقال را دربرمی گیرد( یا تعهد نسبت به مال توقیف شده

قانون اجرای احکام مدنی، هر گونه نقل و انتقال مال توقیف شده را باطل اعلام کرده  56غیر نافذ می داند در حالی که ماده 

هر گونه نقل و انتقال اعم از قطعی و شرطی و رهنی نسبت به مال توقیف شده باطل و بلااثر  »است. در ماده اخیر می خوانیم: 

میان حکم این دو ماده در قانون اجرای احکام مدنی، تعارضی وجود دارد یا خیر، اداره حقوقی قوه در مورد اینکه آیا « .است



 اجتماعی علوم مطالعات فصلنامه

 35-17، صفحات 1402  بهار، (1) 1، شماره 9دوره 

 

32 

 

قانون اجرای احکام مدنی  57و  56بین مواد  »مقرر می کند:  22/4/1392مورخ  727/92/7قضاییه در نظر مشورتی شماره 

شود و یا به موجب قرار داد، حق آن مالکیت منتقل میناظر بر عقودی است که به موجب  56تعارضی وجود ندارد؛ زیرا ماده 

ق.ا.ا.م مربوط به عقود غیر ناقله است یعنی با بقاء مالکیت  57عینی در مال مرهونه برای مرتهن به وجود می آید؛ لکن ماده 

 « اره و غیرهنسبت به مال توقیف شده و به ضرر محکوم له معامله ای انجام شود مانند واگذاری حق انتفاع به عقد اج

گر اه اند که ن نمودبرخی نویسندگان، برای جمع بین حکم این دو ماده، چند احتمال ذکر کرده اند و به منزله نتیجه، عنوا

امله باطل است و اگر در قرار گیرد، مع 56نتیجه عقد یا قرارداد، به ضرر محکوم علیه باشد، چنانچه عمل حقوقی در قالب ماده 

 گیرد، معامله، غیر نافذ خواهد بود.  قرار 57قالب ماده 

لوم نیست ست. معهرچند در ظاهر به نظر می رسد که تعارض میان دو ماده مورد اشاره، حل شده است ولی در واقع چنین نی

ی، شرطی یا رهنی فقط عقدهای قطع« 56در قالب ماده »در این تحلیل چیست؟ آیا منظور از « در قالب»که منظور از عبارت 

هر گونه نقل و »ارت دانست؟ از سوی دیگر، عب 57یا منظور، عقدهای معین است و عقدهای بی نام را باید مشمول ماده  است و

واقع  ی گیرد؟ درلب را دربرنمرا چگونه باید تحلیل کرد و آیا این عبارت، هر نوع نقل و انتقال در هر قا 56در صدر ماده « انتقال

ا راد تا آن دست د ای تعیین قالب معامله با توجه به کلی گویی قانونگذار نمی توان بهباید گفت معیار و ملاک مشخصی بر

 مشمول یکی از این دو ماده نماید. 

می « حی من الطرکن، اولالجمع مهما ام»با عنایت به اینکه نمی توان قانونگذار را مرتکب عمل لغو دانست و به مقتضای قاعده 

« بطلان به معنای عام»است که با اصطلاح « عدم نفوذ»، همان 56منظور قانونگذار در ماده  توان به این نکته اشاره کرد که

صغیر با  همه معاملات قانون مدنی به نوعی بیان شده است. در این ماده، 212بیان شده است چنانکه مشابه این ماده در ماده 

ی از ه فاقد یککی است می شوند. به علاوه، عقد باطل، عقدوجود اینکه قانونگذار کلمه بطلان را به کار برده، باطل محسوب ن

 رکن های عقد یا فاقد یکی از شرایط صحت معامله باشد. 

طور  را به حقیقت این است که مصالح عالی تری به جز منافع خصوصی طرف های دعوا متصور نیست که عدم نفوذ انتقال

 ا به فروشا آن رحق را دارا می شود که در صورت پیروزی در دعو مطلق ایجاب کند. مدعی با توقیف مال خوانده، فقط این

 ین معاملهدعی چنمبرساند. آیا چنین حقی را نمی توان استنباط کرد؟ اگر این توقیف فقط برای حفظ حقوق مدعی است، اگر 

استفاده  یشامدهایینین پاز چ ای را به سود خود دید، چرا نتواند آن را تنفیذ کند؟ چرا انتقال گیرنده دارای حسن نیت نتواند

در  ین علت کها به اکند؟ سرانجام اگر حقی برای مدعی به اثبات نرسد، چرا چنین معامله ای را نسبت به اموال خوانده تنه

 ظاهر متعلق حق مدعی بوده و در واقع چنین نبوده اند باطل فرض کنیم؟ 

به  ه وی نسبتل است کمتعلق حق مرتهن قرار می گیرد. به همین دلیباید گفت با انعقاد عقد رهن، عین مرهونه، به طور قطع، 

ل دهد، گری انتقابه دی این اموال بر هر طلبکاری اولویت می یابد. با وجود این، اگر راهن عین مرهونه را بدون اجازه مرتهن

دی گونه تردیه هیچه عین مرهونقانونگذار چنین معامله ای را غیر نافذ می داند در حالی که در مستحق بودن مرتهن نسبت ب

را در دانست زی ر نافذوجود ندارد. نسبت به مال توقیف شده نیز می توان از این ملاک استفاده کرد و چنین معامله ای را غی

ا کوم شده یعوا محداینجا قطع و یقینی نسبت به اینکه مال توقیف شده متعلق حق مدعی است وجود ندارد. چه بسا، مدعی در 

 دلیلی، از مال توقیف شده، رفع اثر شود و حقی برای مدعی حاصل نشود.  به هر

نکته ای که به عنوان مکمل مباحث پیش گفته در مورد معامله مال توقیف شده می توان ذکر کرد، این است که اگر طرف 

ه را خواهد داشت. در این فرض، معامله از این توقیف آگاه نبوده  در این حالت، مبادرت به معامله کند، حق بر هم زدن معامل

وی می تواند خسارت های ناشی از این امر را مطابق قواعد و احکام مسئولیت مدنی دریافت دارد اما اگر طرف معامله از توقیف 
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اقدام مال آگاه بوده و با وجود چنین علمی، مبادرت به معامله این مال کرده باشد، اقدام به ضرر خود کرده و نه تنها نمی تواند 

  23به بر هم زدن معامله کند بلکه حق دریافت خسارتی بابت انعقاد این معامله را نیز ندارد.

ر جنبه ، علاوه بایران مقوله دیگری که باید مورد اشاره قرار گیرد، این است که معامله مال توقیف شده)یازداشتی(، در حقوق

کرده  ات، روبروا مجازنین مالی به صورت معامله را جرم انگاری و بحقوقی، جنبه کیفری نیز دارد یعنی قانونگذار، انتقال چ

 است. به این جنبه، در قسمت بعد، پرداخته خواهد شد. 

 جنبه کیفری معامله مال توقیف شده)بازداشتی(  2-2

وقیف شده لاح تهر کس عالماً در اشیاء و اموالی که توسط مقامات ذیص»، 1375قانون تعزیرات مصوب  663به موجب ماده 

س از شد، به حبآن با است و بدون اجازه، دخالت یا تصرفی نماید که منافی توقیف باشد ولو مداخله کننده یا متصرف یا مالک

جرای در ا –ل برای مثا –بر اساس این ماده، اگر محکوم علیه یا شخصی که مال او « سه ماه تا یک سال محکوم می شود.

 ت یا تصرفی دخالسبت به مال توقیف شده معامله ای کند، نظر به اینکه این معامله نوعتأمین خواسته توقیف شده است، ن

 محسوب می شود، عمل وی، مشمول ماده قانونی مورد اشاره بوده و جرم محسوب می شود. 

 در مورد این جنبه از معامله مال توقیف شده، باید به نکاتی توجه داشت: 

بنا و ء. زیرا مهم شی ده است اعم از منقول و غیر منقول. موضوع این جرم، هم مال است وموضوع جرم، اشیاء و اموال توقیف ش

ل ارد که مایتی ندفلسفه تأسیس این ماده، دخالت یا تصرفی در اموالی است که مقام های صلاحیتدار توقیف کرده اند. اهم

کلی که شروبات المحموله یصلاح، اقدام به توقیف یک متوقیف شده دارای ارزش اقتصادی باشد یا خیر. بنابراین، اگر مقام های ذ

ف باشد، نافی توقید که مقانوناً و شرعاً فاقد جنبه مالیت است، کنند و سپس، دیگری بدون اجازه در آن ها دخالت یا تصرفی کن

 وده باشند قیف کرعمل وی، مشمول این ماده قرار خواهد گرفت. مال یا شیء را باید مقام های ذیصلاح قانونی و قضایی تو

باید به  یزن دستور توقیف بنابراین اگر مقام ناصالح، مال یا شیء را توقیف کرده باشند، انجام معامله نسبت به آن، جرم نیست.

اده دور توقیف ن، دستصورت قانونی و مطابق مقررات صادر شده باشد. پس اگر مقام صلاحیتدار قانونی و قضایی، بر خلاف قانو

 له مال توقیف شده، جرم نخواهد بود. باشد، معام

ر، ز سوی دیگااست.  رفتار مرتکب این جرم، دخالت یا تصرف است و انجام معامله نسبت به مال توقیفی نیز نوعی تصرف در آن

یف وقتا قبل از زمان یمعامله باید پس از توقیف مال صورت گیرد تا بتواند مشمول این ماده شود. بنابراین، اگر معامله، هم

 صورت گیرد، جرمی رخ نداده است. 

رتکب می مابراین، در ابتدای ماده، نسبت مرتکب نسبت به مال در تحقق جرم، اثری ندارد و بن« هر کس»با توجه به عبارت 

نده، مداخله کن ولو»ت تواند متصرف یا مالک مال توقیف شده باشد و یا سایر افرادی به جز این دو نفر. بنابراین، ذکر عبار

 در ماده مورد اشاره، برای تأکید بر شمول جرم بر متصرف و مالک است.« متصرف یا مالک آن باشد

جرم موضوع این ماده، یک جرم عمدی است یعنی شخصی باید از روی علم و به عمد در مال توقیف شده دخالت و تصرف کند. 

سالب قصد و عمد مداخله کننده بوده و موجب عدم تحقق در نتیجه، باید از توقیف بودن مال آگاه باشد و جهل به این موضوع، 

  24جرم خواهد شد هرچند تصرف یا مداخله، از روی اراده و اختیار وی بوده باشد.

 نتیجه گیری

وضعیت حقوقی معاملات نسبت به مال مرهونه، با توجه به رواج رهن در جامعه، از جمله مسائل مبتلا به نظام حقوقی کشورمان 

قانون مدنی بیان نموده است؛  794و  793گذار ایران حکم تصرفات راهن در مال مرهونه را به اجمال در مواد نونباشد. قامی

                                                           
-119، صص 1386، زمستان 61پهلوزاده، عباس و علی نظری، آثار حقوقی انتقال مال توقیف شده، مجله حقوقی دادگستری، شماره  23

128 . 

، ص 1398دگستر، چاپ چهل و نهم، میرمحمدصادقی، حسین، حقوق جزای اختصاصی، جرائم علیه امنیت و آسایش عمومی، نشر دا 24

282 . 
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علاوه بر منافی نبودن با  794تنها مانع تصرف راهن را ضرر به مرتهن دانسته است، در حالی که در ماده  793زیرا در ماده 

 .ذکر کرده استحقوق مرتهن، قید نافع بودن برای رهن را نیز 

یرد ی انجام گعاملاتمعین مال مرهونه بعد از قبض در اختیار راهن قرار می گیرد، ممکن است از جانب راهن نسبت به آن مال 

ست جه منفی اگر نتیکه منتهی به نقل و انتقال آن گردد، آیا مالک حق اینگونه تصرفات در عین مرهونه را دارد یا خیر؟ ا

ه حفظ با مقید بطلان است یا عدم نفوذ؟ و اگر پاسخ به آن مثبت است آیا اعمال آن مطلق است یضمانت اجرای این منع 

ذار ما رد قانونگونه دابسته به تعیین حدود تصرفات راهن در عین مره این است که حقوق مرتهن می باشد.؟ پاسخ به این سوالها

داده نصوص ارائه ت اما ملاک و معیار مشخصی را در این خقانون مدنی به بیان این حدود پرداخته اس 749و  793در ماده 

در « نافع بودن  »ق.م شرط  794دانسته است و در ماده « ضرر به مرتهن»ق.م تنها مانع راهن را  793است زیرا در ماده 

 .رهینه را برای تصرف لازم دانسته است

به موجب آن مالکیت  ناظر بر عقودی است که 56یرا ماده قانون اجرای احکام مدنی تعارضی وجود ندارد؛ ز 57و  56بین مواد 

.ا.ا.م مربوط به ق 57ه منتقل می شود و یا به موجب قرار داد، حق عینی در مال مرهونه برای مرتهن به وجود می آید؛ لکن ماد

گذاری مانند وا م شودجاعقود غیر ناقله است یعنی با بقاء مالکیت نسبت به مال توقیف شده و به ضرر محکوم له معامله ای ان

اداره کل  1392/4/22مورخ  7/92/727حق انتفاع به عقد اجاره و غیره؛ بنابراین با ملحوظ داشتن نظریه مشورتی شماره 

 د.حقوقی قوه قضاییه در رویه عملی قضات نیز تعارضی بین دو ماده مذکور وجود ندار

 از که یشخص و ندشو یم متزلزل طور به تیمالک انتقال سبب که دهستن یکیتمل عقود متزلزل، تیمالک جادیا عوامل از یبعض

 و شرط عیب عقد ثال،م عنوان به .ندارد تیمالک حق ن،یع به نسبت عقود نیا انعقاد از شیپ، است برخوردار متزلزل تیمالک حق

 نیا انعقاد با و کنند یم کیتمل یمشتر به را عیمب که هستند یکیتمل عقود از دسته آن جزء ،معلق فاسخ شرط با عیب عقد

 تیمالک جادیا ملعوا از یبرخ .است متزلزل ،شده جادیا تیمالک اما شود یم منتقل یمشتر به عیبا از عیمب تیمالک عقود،

 از شیپ تا معلق عیب دعق مثلاً کنند یم لیتبد متزلزل تیمالک به را داشته وجود مستقر صورت به سابقاً که یتیمالک متزلزل،

 حق با ملاتمعا در .شود لیتبد متزلزل تیمالک به عیمب به نسبت عیبا مستقر تیمالک شود یم موجب ،هیعل معلق حصول

 که هستند یعقود ل،متزلز تیمالک جادیا عوامل از یبرخ نیبنابرا. میشو یم روبرو یتیوضع نیچن با زین رهن عقد و استرداد

 گردند. یم متزلزل تیمالک به مستقر تیکمال لیتبد سبب ،یبرخ و شوند یم نیع متزلزل کیتمل سبب

 مدت نییتع لزوم شود، یم              گرفته نظر در تیمالک تزلزل دوران در مالکانه تصرفات عمالاِ در که ییها تیمحدود از

 بر دیاتاس از یبعض که معلق عقد در هیعل معلق حصول زمان نییتع لزوم و شده اشاره آن بهدنی مانون ق401 ادهم در که اریخ

 عقد در هیعل معلق لحصو زمان نییتع لزوم بر یمبن قانون به یا ماده الحاق نیبنابرا. شود یم برداشت ،اند کرده دیکأت آن

 . رسد یم نظر به دیمف معلق،

 منابع

 .1392چاپ سوم،  ،یاسلام انتشارات دفتر سوم، لدج ،(ره) ینیخم امام لهیرالوسیتحر ترجمه ،یعل ،یاسلام

 .1392نوزدهم،  اپچ ه،یاسلام انتشارات دوم، لدج ،یمدن حقوق ،نحس دیس ،یامام

 مجله ،نیمع نیع فروش به تعهد قرارداد با معارض معاملات یحقوق تیوضع چهاربرج، یاعظمر و حسین منصو ،ینیام

 .1387 تابستان و بهار ،47 شماره ،یحقوق قاتیتحق

 .1386مستان ، ز61ال توقیف شده، مجله حقوقی دادگستری، شماره پهلوزاده، عباس و علی نظری، آثار حقوقی انتقال م

 .1393پ هشتم، چا دانش، گنج انتشارات ،(صلح و رهنی)مدن حقوق عفر،جمحمد ،یلنگرود یجعفر

 واحد یاسلام زادآ دانشگاه ،یخصوص حقوق ارشد یکارشناس نامه انیپا مرتهن، حقوق با ینافمُ راهن تصرفات جلال، ،یعفرج

 .1384 ،لماش تهران

 واحد یاسلام ادآز دانشگاه ،یخصوص حقوق ارشد یکارشناس نامه انیپا مرتهن، حقوق با یمناف راهن تصرفات جلال، ،یجعفر

 .1384 شمال، تهران
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 .1384نی، تشکیل قراردادها و تعهدات، انتشارات طه، چاپ نوزدهم، مد حقوق مهدی، ،یدیشه

 .1365 ،ییقضا علوم انشکدهد نشر هشتم، دفتر حق، فصلنامه ثبت، قانون و یمدن وننقا در یرهن معاملات احمد، گلدار، یصادق

 .1392وزدهم، سید حسین و سید مرتضی قاسم زاده، قواعد عمومی قراردادها، جلد اول، انتشارات میزان، چاپ ن ،ییصفا

 .1342نشر امیرکبیر، چاپ دهم،  ،یمدن حقوق ،یمصطف عدل،

 حقوق شکدهدان ،یخصوص حقوق ارشد یکارشناس نامه انیپا زمان، گذر در استرداد حق با معاملات ،الله حکمت ی،عسگر

 .1391 ،یبهشت دیشه دانشگاه

 .1389، پنجم چاپ ،یمرتض نشر ،21 جلد ی،انصار خیمحضرش در جواد، ،یطوس فخار

 .1384ناصر، حقوق مدنی، عقود رهنی، جلد اول، انتشارات بهنشر، چاپ ششم،  ، انیکاتوز

 .1385 پنجم، چاپ انتشار، یسهام شرکت ،(نید یها قهیوث – یاذن عقودی)مدن حقوق ناصر، ان،یتوزکا

 .1384 نهم، چاپ، انتشار یسهام شرکت ،ی(کیتمل عقود – معوض معاملاتی)مدن حقوق ناصر، ان،یکاتوز

 .1393ناصر، قانون مدنی در نظم حقوقی کنونی، انتشارات بهنشر، چاپ سی و هشتم،  ان،یکاتوز

 .1383لد پنجم، انتشارات بهنشر، چاپ شانزدهم، ج قراردادها، یعموم قواعدناصر،  ان،یکاتوز

 ه.ق. 1425 مرکز فقهی ائمه اطهار)ع(، چاپ اول، ، جلد اول،لهیرالوسیتحر شرح یف عهیالشر لیتفص فاضل، ،یلنکران

 نشر کیهان، بی تا. ،)بخش حقوقی(1330 تا1311 سال از ییقضا هیرو مجموعهاحمد،  ،یدفتر نیمت

 .1386 ،مپانزدهچاپ  ،یاسلام علوم نشر مرکز ،(تیمسئول ت،یمالک)یمدن بخش فقه، قواعد ،یمصطف دیس داماد، محقق

 .1389علی، عقد رهن، پایان نامه کارشناسی ارشد حقوق خصوصی، دانشگاه شهید بهشتی،  ،یخراسان یمحمد

نهم،  وئم علیه امنیت و آسایش عمومی، نشر دادگستر، چاپ چهل میرمحمدصادقی، حسین، حقوق جزای اختصاصی، جرا

1398. 

 


