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 بررسی بافت های فرسوده شهری با اولویت بهسازی ونوسازی

 )مطالعه موردی قلعه وکیل آباد مشهد( 

 

 سیده کلثوم آل نبی
 ایران-،سبزواردانشگاه حکیم سبزواریکارشناسی رشته جغرافیا)گرایش برنامه ریزی شهری(،

alenabi@gmail.com 

 
 چکیده

انـد و بـه دلیـل حضـور های مسکونی شهرها بـودهترین و بهترین محلهبافت مرکزی و قدیمی شهرها،که روزگاری مهم  

یادمـانی بـاارزش متعـددی هسـتند، در حـال حاضـر،دچـار فرسـودگی اجتماعات انسانی امروز دارای عناصر تاریخی و به

یه و بدون برنامه شهرهای بزرگ و متوسط کشور در چند دهه گذشته، گسترش فضایی بی روهمچنین  .ناکارآمدی شده است

های جدید شهری در مجاورت شهرها و جابجایی ساکنان و کاربریهای شهری به نواحی جدید گردیده باعث شکل گیری بافت

اند را از دست دادهاقتصادی خود  -های قدیمی شهرها کارکرد و حیات اجتماعیدر نتیجه این جابجایی، به تدریج بافت .است

در این تحقیق به دنبال  .اندها با از دست دادن حیات شهری خود، به سمت رکود و فرسودگی گرایش پیدا کردهو این بافت

شناسایی بافت فرسوده ی قلعه وکیل آباد مشهد از لحاظ اولویت در بهسازی ونوسازی هستیم.به عبارت دیگر به دنبال نشان 

ر بافت فرسوده ی شهر مشهد بهسازی  مناسب تر است یا نوسازی ویا اینکه هر دو مورد در شرایط دادن این موضوع که د

مختلف برای مکان های متفاوت مناسب است.در نهایت بر اساس بررسی های صورت گرفته در منطقه وتلفیق لایه های به 

 زی وبهسازی می پردازیم.  دست آمده از مطالعات وشناسایی مکان های با اولویت بالا تر در جهت نوسا

 بهسازی،نوسازی،بافت فرسوده،شهر مشهد.                                              کلید واژه:

mailto:alenabi@gmail.com
mailto:alenabi@gmail.com
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 مقدمه

 ایر  اسرت، گردیرده کشرور شرهرهای دامنگیرر دیگرری زمان هر از بیش شهری مشکلات شهرنشینی، روزافزون رشد با امروزه

 کیفیرت و اسرت نمروده نابسرامان را شهرنشینی زندگی منطقی روابط شهرنشینی، هایجنبه تمامی بر گذاری تأثیر با مشکلات

(. 13: 6831 عربشراهی،) اسرت کرده فراهم را هاآن در ناپایداری زمینه و داده کاهش شدت به را هاآن در زندگی قابلیت و کلی

 خرود طبیعری و انسرانی شررایط با متناسب کدام هر که است کشور شهرهای کلیه در مطرح موارد از یکی شهری فرسوده بافت

 امر ای  شودمی شامل را شهر گیری شکل اولیه هسته شهرها اکثر در فرسوده بافت که آنجایی از است، اصلاح و مداخله نیازمند

 بافرت گرردد،می پیرامرونی بخرش و میرانی بخرش مرکرزی، بخرش بی  فضایی وحدت و ارتباط گیری شکل در اختلال موجب

 زنردگی امر ای  که است خاصی اهمیت دارای شهر، پیکره به بخشی وحدت برای همیشگی مرکزیت همچون دلایلی به فرسوده

 آن، گیرری شرکل نحروه و شرهر شرناخت جهت در مطالعه قابل موضوعات از یکی کند،می تضمی  شهر یک در را روان و سالم

: 6830 شرفقی،)باشردمی شهر قدیم بافت شناخت گام نخستی  عمرانی، حرکت گونه هر برای لذا است، شهر قدیم بافت مطالعه

 و هاسبک تداخل و شده شهری گسترش تغییرات دستخوش جهان و ایران شهرهای سایر همچون مشهد شهر تاریخی بافت(. 6

یکی از علرل اصرلی .است شده شهری بافت ای  شدن فرسوده و آن چهره در بسیاری ناهماهنگی باعث آن در معماری هایشیوه

مشکلات بافت قدیم در اکثر نقاط دنیا عدم انطباق بافت های قدیم با نیازهای امروزی مری باشد.خووصرا از ن رر کالبردی ایر  

ن طروری کره ابافت ها به دلیل فرسودگی ونامناسب بودن معابر،امکان دستیابی به خدمات وتسهیلات جدید را ندارنرد امرا همر

برای ترک ای  بافت توسط ساکنی  در گذشته وجود داشته،در سالهای اخیر،دلایل بسیاری برای توجه بره ایر  بافرت هرا  عللی

مطرح شده ودیدگاهها ون ریات مختلفی وجود دارد بافت های قدیمی وفرسوده ی شهری گنجینه ای گرانبها از تاریخ وفرهنر  

از آن  ر وجهان بینی ساکنان آن می باشد به گونه ای که در متون مختلر هر کشور است که فضاها وبناهای آن تجلی طرز تفک

به عنوان پیری با کوله باری از تجارب واصالت یاد شده که رفتاری در خور بایسرت.در ایر  تحقیره بره دنبرال شناسرایی بافرت 

ر بره دنبرال نشران دادن ایر  فرسوده ی قلعه وکیل آباد مشهد از لحاظ اولویت در بهسازی ونوسازی می باشرد.به عبرارت دیگر

  بررای مناسب تر است یا نوسازی ویا اینکه هر دو مورد در شررایط مختلر موضوع که در بافت فرسوده ی شهر مشهد بهسازی 

مکان های متفاوت مناسب است.در نهایت بر اساس بررسی های صورت گرفته در منطقه وتلفیه لایره هرای بره دسرت آمرده از 

 ن های با اولویت بالا تر در جهت نوسازی وبهسازی می پردازیم.                                                                 مطالعات وشناسایی مکا

 بیان مساله:

اجتماعی وعوامرل طبیعری -د وکالبد آن تحت تاثیر جریانات اقتوادین،متحول می شوندندر طول تاریخ خود رشد می ک هاشهر

می شود.اما ای  تغییرات در طول قرون واعوار از شدت وسرعت یکسرانی برخروردار نبروده ودر هرر  وتکنولوژی که دچار تغییر 

هر زیبا وسالم شهری است که در حی  لح ه از تاریخ آینه تمام نمای فرهن  گذشته،حال وانعکاس زندگی ادوار مختل  است.ش

رشد وتوسعه وایجاد فضاهای جدید،کالبد قدیمی وعناصر موجود درآن مطابه بانیازهای نوی  احیاء شرده ومرورد اسرتفاده قررار 

گیرد ودر ای  روند،ارتباطی منطقی وسازنده بی  بافت قدیم وجدید برقرار نماید به نحوی که یکپارچگی وهویرت شرهری حفر  

 وکالبد شهر در مجموع گویای تاریخ آن باشد.                                                            گردد 

بافت های فرسوده به عنوان زیر سیستم هایی از سیستم شهری،متشکل از عناصر کالبدی،موقعیتی،اجتماعی،اقتوادی ومحیطی 

فیزیکی تعیی  مری گردد.حرال -محله ای شکل گرفته وکیفیت محیطی با کارکردهای مشخص بوده که از تعامل بی  آنها هویت

چنانچه نارسایی در کارکرد هر یک از عناصر به وجود آید کلیت محله ای به سمت رکود وفرسودگی سوق مری یابرد کره نهایترا 

شناخته شده پرداخته وبه  هایی که بتواند به تحلیل تجارب و روش های مطالعه  از ای  رو لزوم تحقیه وویرانی برآیند آن است.

ابداع روش های نو ومناسب در چارچوب فرهنگی وشرایط مکرانی متفراوت توجره کننرد،هر روز بیشرتر ملمروس وانکرار ناپرذیر 

است.وسازگار کردن ای  گونه بافت ها با اوضاع محیط جغرافیایی ورشد تکنولوژیکی به من ورتوسعه وتکامرل پایرداری فضراهای 

هرای ارزنرده ای  مطالعه  ت.در ارتباط با نوسازی وبهسازی بافت های فرسوده درایران در سالهای اخیر شهری امری ضروری اس

بره صورت گرفته،که ای  امر در کلان شهرهای کشور به علل متفاوت شدت بیشتری داشته است.بافتهای قردیمی اکثرر شرهرها 
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داده ورفته رفته رو به اضمحلال وامروزه به عنروان یکری از مرور زمان ودر اثر تحولات جدید عملکرد گذشته ی خود را از دست 

بزرگتری  معضلات در شهرها مطرح هستند به طوریکه بهسازی ونوسازی ای  بافت ها یکی از اولویرت هرای مطررح مری باشرد. 

شرته در خرود نگره حتی عملکرد تجاری آنها نتوانسته تا افراد تاجر وثروتمندی را که در ای  مراکز اشتغال دارند برر خرلاگ گذ

                                                                         دارند. 

هرزار هکترار بافرت فرسروده ی شرهری 06شهر ایران حدود  666براساس برآورد مسولان وزارت مسک  وشهرسازی در بیش از 

می توان ای  مسرلله را فرصرتی  ای  بافت های فرسوده است.درصد اعتبار نوسازی 6611وجود دارد که تنها دولت قادر به تامی  

ارزشمند نیز قلمداد کرد،فرصتی که در اعمال سیاست های صحیح شهری می تواند تحولی اساسی در جهت توسعه پایدار درپی 

بروده وبره دلیرل بناهای درون ای  بافت ها به دلیل مشکلات ساختاری از حداقل کیفیت برای سرکونت برخروردار داشته باشد. 

مسائل ومشکلات کالبدی ودسترسی به راحتی نیز امکان اصلاح ونوسازی به شرکل مروردی نردارد.طرح هرای سراماندهی بررای 

مورد توجه قرار گرفت.در ایران نیز طری 6736بازسازی ومحلات قدیمی براساس ن رات اکولوژیک ومدیریت مداری قبل از دهه 

هکتار بافت فرسوده است که اینبافت هرا 1866ح های ساماندهی توجه شد.شهر مشهد دارای برنامه چهارم عمرانی به اجرای طر

با مشکلاتی همچون ترافیک سنگی ،خروج جمعیت ساک ،وجود سازه های نامقاوم روبرو می باشند از طرفی نیرز وجرود مراکرز 

ن محردوده مرورد مطالعره یکری از منراطه تاریخی بر اهمیت آن می افزاید.قلعه وکیل آباد در جنوب غربی شهرمشهد بره عنروا

.محوطه ومیردان قدیمی ای  کلانشهر باقدمتی بیش از نیم قرن است،که از ن ر جغرافیایی در موقعیتی خاص واقر  شرده اسرت

نسبتا وسیعی که دور تا دور آن خانه های قدیمی محوور کرده همان قلعه ای است که به گفته ساکنان،بافت اصلی منطقه بوده 

هکترار وجمعیتری برال  16را بر آن نهاده اند واینک پس از گذشت سالها به منطقه ای با وسرعت بریش از "قلعه وکیل آباد"ونام 

به دنبال شناسایی بافت فرسوده قلعه وکیل آباد مشهد از لحاظ اولویت در بهسرازی  مطالعه  خانوار تبدیل شده است.ای  6610

فت فرسوده مشهد بهسازی مناسرب ترر اسرت یرا دادن ای  موضوع است که در با ونوسازی می باشد به عبارت دیگر هدگ نشان

مانردگاری واسرکان  نوسازی ویا اینکه هر دو مورد در شرایط مختل  برای مکان های متفاوت مناسب است.وآیا اجرای طررح در

                                                                        ؟مورد مطالعه موثر می باشد یاخیرجمعیت در منطقه 

 :تحقیقپیشینه ی 

سال سابقه سابقه  دارد.ای  جنبش با فعالیت های برارون.جی هوسرمان شرهردار وقرت  606جنبش احیا ی مراکز شهریبیش از 

 کره 6716شروع شد وبا طرح لوکوربوزیه با عنروان شرهر درخشران در دهره  6306در دهه پاریس برای نوسازی مرکزای  شهر 

خواهان فداکردن بخش قدیمی پاریس از طریه جایگزینی بناهای ع یم بود،علی رغرم اجررا وارد مرحلره جدیردی شرد بعرد از 

جن  جهانی دوم اصول لوکوربوزیه مورد تایید دولت های جهانی قرار گرفرت کره از آن بره عنروان پاسرخی آسران وسرری  بره 

 6736بل  حقیقی شهرسازی مردرن انتخراب کررده اند.بره تردرید در دهره تقاضاهای نوسازی یاد کرده اند و وی را به عنوان م

ذه  متخووان برنامه ریزی شهری  ترجیح به یکی از دو الگوی توسعه به بیرون)گسترش افقی(وتوسعه از درون)رشدهوشمند(

واستفاده مجردد از را به خود مشغول داشته است. به طوری که در انگلیس تمرکز توسعه شهری بر داخل نواحی شهری موجود 

 شرهرهای قردیم بافرت در دخالرت.   زمی  های گسترش یافته سابه وتبدیل ساختمان های خالی به کاربری های جدید اسرت

 حرکرت ایر  ترأثیر تحرت که است شهرهایی اولی  جزو هم شیراز شهر شد، آغاز جدی طور به رضاخان آمدن کار روی با ایران

 ریزان برنامه بیشتر توجة امر ای  که داشته، آن ساکنی  و بافت بر مخربی آثار دارای شده، اجرا هایطرح اغلب. است گرفته قرار

 :کرد اشاره زیر موارد به توان می زمینه ای  در گرفته صورت تحقیقات و هافعالیت مهمتری  جمله از. طلبدمی را مورد ای  در

 شرهرها قردیم بافرت ساماندهی برای من م راهکارهایی ارائه به تاریخی بافت بهسازی عنوان با خود کتاب در: مسعود نریمانی، -

 (.3: 6837 نریمانی،) است کرده مطرح را شهرها قدیم بافت احیای در کشورها از بعضی تجارب و است پرداخته

 شررایط گررفت  ن رر در بردون کره است هم از جدا بافت دو دارای بوشهر شهر که است رسیده نتیجه ای  به: عباس علیزاده، -

 جنر  دیگرر، طرگ از و باشد آشفته ای نقشه دارای شهر که شده باعث و است گرفته صورت آن در ساز و ساخت شهر، اقلیمی

 (.618: 6831 علیزاده،) است شده بافت ای  رفت  بی  از سبب تحمیلی



 فناوری و مهندسی علوم، در پژوهش فصلنامه

 61-60، صفحات 9911 زمستان، 4، شماره 6دوره 

08 

 

 کننرده محردود و کننرده تخریرب عوامل شناخت و کالبدی -فضایی ساختار شناسایی به نامه پایان ای  در که: غلام کوچکی، -

 عوامرل است، شده قدیم بافت شدن فرسوده سبب آنچه که است رسیده نتیجه ای  به و است پرداخته آباد خرم شهر قدیم بافت

 )600: 6830 کوچکی،) است بوده شهر فیزیکی توسعه و محیطی

 سربب آنچره است، شده شناخته تاریخی شهر عنوان به کاشان شهر اینکه بر علاوه که است رسیده نتیجه ای  به: ابوذر وفایی، -

 بره ای هسرته ترک از شرهر کلری ساختار تغییر شده، بافت شدن فرسوده موجب و است شده کاشان شهر قدیم بافت فرم تغییر

 (.168: 6830 وفایی،) است بوده ای هسته چند

 و اسرت پرداختره قزوی  شهر در خیابان و ریحان هایمحله تغییرات و تحولات به نامه پایان ای  در که(: 6833) لیلا، یوسفی، -

 شرده محلره دو ای  تحول و تغییر سبب ساکنان، مهاجرت و شهر فیزیکی توسعه محیطی، عوامل که است رسیده نتیجه ای  به

 (.600: 6833 یوسفی،) است

 :مطالعه اهداف 

اولویت بهسازی ونوسرازی در محردوده مرورد مطالعره ومشرخص هدگ اصلی ای  تحقیه شناخت بافت فرسوده موجود وبررسی 

 کردن الگو وچشم اندازی برای توسعه آینده منطقه می باشد همچنی  شامل اهداگ فرعی زیر می باشد:

 دستیابی به امکان بهسازی ونوسازی-1شناخت نیازهای ساکنی  بافت فرسوده شهر مشهد  -6

 محدوده مورد مطالعه:

ورودی شهر ازسمت ییلاقات غرب وبه عنوان یکی از مناطه قردیمی ایر  جنوب غربی شهر مشهد ودر محل قلعه وکیل آباد در 

کلانشهربا قدمتی بیش از نیم قرن،که از ن ر جغرافیایی در مسیر توسعه آتی شهرمشهد یعنی شمال غرب وغرب قررار گرفتره از 

  نقاط شهر مشهد محسروب مری شرود.محله مرورد ن رر در ای  رو برنامه ریزی جهت محدوده مورد ن ر یکی از پر اهمیت تری

تفریحری مشرهد ماننرد  -مشهد قررار گرفتره کره از غررب وشرمال غررب بره ییلاقرات توریسرتی 61محدوده شهرداری منطقه 

همجوار است،محدوده مورد ن ر از رشدی ارگانیرک برخروردار بروده ودر 7،66،66شاندیزوطرقبه،از شرق وشمال شرق با مناطه 

                                                                                                   ام  پیشنهادی غالب کاربری های آن مسکونی،فضای سبز وتوریستی پیشنهاد شده است.طرح ج

 کهن شهر هایبافت به توجه ضرورت

 ویژه به شهرها جدید، تحولات بروز با و بوده متعادل افزایش دارای قبل دهه چند تا ایران شهری جمعیت رشد و فیزیکی توسعه

 صرورتی به و شهرها فیزیکی گسترش و جمعیت شکل به هادگرگونی ای . پذیرفتند را هایدگرگونی و تغییرات بزرگ، شهرهای

: 6838 دهاقرانی، زاده مشرهدی) آید وجود به نامعقولی تناسب شهری هایکاربری بی  تا است شده سبب و است بوده نامتعادل

 فقرر شرهری، ضعی  مدیریت شهر، پیرامونی نواحی در وساز ساخت شهر، قانونی محدوده گسترش چون عواملی بنابرای (. 167

 در جدیرد تحرولات نتیجره...  و مرردم ضرعی  مشرارکت ها،طرح اجرای جهت مالی امکانات ضع  اطلاعاتی، و آماری هایداده

 6830 رسرولی،) اسرت ارزش و اهمیرت دارای فرسروده و قدیمی هایبافت هنوز هاییواقعیت چنی  قبول با اما. باشدمی شهرها

 وحردت برای همیشگی مرکزیت وجود دلایل ای  از یکی دارند، اهمیت شهرسازی در متعددی دلایل به تاریخی هایبافت(. 13:

 بروده شهری هویت نشانه بهتری  خود در نهفته فرهنگی و تاریخی کالبدی، هایارزش با قدیم بافت. است شهر پیکره به بخشی

 شرده بافرت شردن محدود سبب رویه، بی توسعه ولی است، شده درون از شهر فرسودگی از مان  بافت، ای  رشد و حیات است،

 (.16: 6830 همکاران، و حبیبی)است

شاید اهمیت احیاء وبرنامه ریزی در بافت های مرکزی راهیراسکار در یک جمله کوتاه به بهترری  شرکل بیران کررده اسرت کره 

فرسودگی وتخریب بافتهای « برنامه ریزی مجدد بخش مرکزی وقدیمی شهرها از پیاده کردن انسان در کره ماه مشکل تر است»

ابعاد گسترده ای به خود گرفته که امنیت وهویت مدنی فضاهای شهری را به  تاریخی شهری در ایران طی چند دهه اخیر چنان

شدت تهدید می کند ای  بافت ها که به عنوان هویت شهری عمل می نماید در سالهای اخیر به دلیل اهمیت آنهرا مرورد توجره 

های شهری لازمه پویایی و حیرات  مسولی  امر قرار گرفته اند.اصلاح واحیائ مستمر بافت های شهری متناسب با تحولات ن ام

شهرهاست،شکست در ای  زمینه باعث کاهش کیفیت محیط وگاهی نابودی بافت های شهری من  شده ومانعی جدی در مقابل 
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بالایی اسرت ایر  تحولات مثبت وموثر ن ام های شهری خواهد بود. بافت قدیم شهرهادارای ارزش اقتوادی،اجتماعی وفرهنگی 

بافت های قدیم شهری مشهد با عنوان اولی  کلانشهر مذهبی ودومی  کلانشهر کشور ضروورتی امکان ناپذیر ارزش واهمیت در 

است.قلعه وکیل آباد در جنوب غربی شهر مشهد یکی از مناطه قدیمی ای  کلانشهر باقدمتی بیش از نریم قررن مری باشرد کره 

ردار نبوده وبا توجه به اینکه با مناطه مجراور خرود کره جرزء اکنون از ن ر کالبدی،سیما ومن ر شهری از شرایط مناسبی برخو

سرازگاری  مناطه مرفه نشی  مشهد به حساب می آیند واز ن ر سیما و من ر شهری از اصول اولیه شهرسازی تبعیت کرده انرد

       .وسنخیت ندارد

 :فرسوده بافت کالبدی وضعیت

 اجتماعی شرایط به توجه با بافتها ای  که است ای  شده کشورها سایر با زمی  مشرق شهرهای بافتهای شدن متمایز سبب آنچه

 توسرعه ریرزی برنامه در متأسفانه. است متمادی قرون طی در شهرنشینی تمدن و فرهن  رشد حاصل گرفته، شکل اقتوادی و

 موجرود سرازهای و ساخت و بخودی خود توسعه و الگوبرداری عمدتاً و شودمی توجه کمتر موارد ای  به هاکشور ای  در شهری

 توانردمی تنهرا کره را محیطری نهایتراً الگوهرا ای  آوردنمی بار به مرج و هرج جزء چیزی گذشته، با پیوند بدون هاکشور ای  در

 )10: 6833 غلامی،) است بیگانه آنها بومی فرهن  و شرایط با اغلب که آورده، بوجود باشد غربی سبک به اماکنی

 و زنردگی محریط مطلوبیرت و برودن دلپذیر ساکنان، میان محکم احساسی و اجتماعی روابط کالبدی، بافت بودن زنده و پویایی

 و کامرل طور به قدیمی هایبافت در که بوده مطلوبی شهری سیمای اثرلت از یکی مناسب، اجتماعی آوردهای دست از بسیاری

 تناسربات شهر، قدیم بافت در اجتماعی زندگی نسبی رکود با. است مانده باقی آنها از نامی تنها امروزه اما است، بوده مطرح قوی

 شهری فضای که  و قدیم اصول جایگزی  اقتوادی، ترجیحات تدرید، به و گردیده تزلزل دچار نیز محیط ای  بر حاکم کالبدی

 در دقیقراً و باشرند اقتورادی افرزوده ارزش دارای کره گرفته صورت نقاطی در ارتفاع افزایش و بنا تجدید برای تقاضا و گردیده

 انتقال امکان و شهر نقاط سایر به را مکان آن اتوال و ارتباط اجازه نقل. و حمل شبکه که گرفته صورت هاییمحدوده و هامکان

 )38: 6836 تفویلی، طرح) آوردمی فراهم مکان آن به نقاط سایر از را جمعیت

 :ویژگی جغرافیایی محدوده موردمطالعه

در  06درجه ودو دقیقره ترا 07شهر مشهد،مرکز شهرستان مشهد ودر شمال شرقی استان خراسان رضوی قرار دارد.ای  شهر در

 عرض شمالی قرار گرفته است.                      3درجه و 83دقیقه تا  18درجه و 80درجه طول شرقی،ودر  83جه و

یان دو رشته کوه مهم هزار مسرجد در شرمال وبینرالود شرکل گرفتره کلان شهر مشهد در بستر دره کش  رود واق  شده که م

کیلومتر طرول دارد ودر واقر  آب هرای دامنره هرای شرمالی  116است.رودخانه کش  رود که ازمیان ای  دره می گذرد حدود 

 606طرول حردود چناران با -بینالود ودامنه های جنوبی هزار مسجد را زهکشی می کند.در میان ای  دو رشته کوه جلگه مشهد

کیلومتر پدید آمده است که رود دره های متعدد شرمالی وجنروبی بره سرمت آن کشریده شرده انرد  06کیلومتر وعرض حدود 

کانون روستایی وشهری در پهنه آن شکل گرفته است.شهر مشهد در مرکز ای  جلگره وبرا بهرره بررداری از منراب   306وحدود 

سال در پیرامون خرود رو بره توسرعه وگسرترش  6166یشم(به وجود آمده ودر طول طبیعی وموقعیت مناسب ارتباطی)جاده ابر

 نهاده است.                                                                           

ای هرزار به کروه هراز شمال ،متر می باشد.شهر مشهد از جنوب به کوه های بینالود 6606ارتفاع متوسط ای  شهر از سطح دریا 

مسجد،از شرق به شهرستان سرخس و از غرب به شهرستان های چناران ونیشابور محدود می گردد.که ای  بافت ها با مشکلاتی 

همچون ترافیک سنگی ،خروج جمعیت ساکنی ،وجود سازه های نامقاوم روبه رو می باشد از طرفی نیزوجود مراکز تراریخی برر 

در جنوب غربی شهر مشهد ودر محل ورودی شهر از سمت ییلاقات غرب وبه عنروان یکری  اهمیت آن می افزاید.قلعه وکیل آباد

از مناطه قدیمی ای  کلان شهر باقدمتی بیش از نیم قرن بوده،که از ن ر جغرافیایی در مسیر توسعه عادی شرهر مشرهد یعنری 

ز پرر اهمیرت ترری  نقراط شرهر مشرهد شمال غرب وغرب قرار گرفته واز ای  رو برنامه ریزی جهت محدوده مرورد ن رر یکری ا

مشهد قرار گرفتره کره از غررب وشرمال غررب بره ییلاقرات  61محسوب می شود.محله مورد ن ر در محدوده شهرداری منطقه 

همجوار اسرت،محدوده مرورد ن رر از  7،66،66تفریحی می باشد مانند شاندیز وطرقبه از شرق وشمال شرق بامناطه -توریستی
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ر بوده ودر طرح جام  پیشنهادی غالب کاربری های آن مسکونی،فضای سبز وتوریستی پیشرنهاد شرده رشدی مکانیک برخوردا

درصد به ساخت محدوده های مسرکونی اختوراص  83اراضی با امر خدماتی ودرصد از  01شهرداری مشهد  61است.در منطقه 

                        هزار نفر را در خود جای داده است.  10دارد ودر حال حاضر جمعیتی بال  بر 

 زمین شناسی:                                                                                     

قدیمی تری  سازند زمی  شناسی دشت مشرهد مربروط بره دوران پرکرامبری  مری باشرد کره در شررق حوضره پدیردار گشرته 

دوران دوم زمی  شناسی شامل سن  های رسوبی از نوع آهک،ماسره سرن  وشریل است.برروی تشکیلات کامبری  سازندهای 

قرار دارد.پس از آن سازند های دوران سوم زمی  شناسی قرار گرفته که در نقاط مختل  به ای  شکل در شمال شررق وجنروب 

،مخروط افکنه،رسوبات سیلابی رخنمون دارد.رسوبات دائمی چهارم نیز که عمدتا از آبرفت ها تشکیل شده سفره های زیر زمینی

وتراس ها را می سازد .وضعیت تکتونیک یا زمی  شناسی ساختمانی دشت مشهد موئد رخرداد هرای شردید کروهزایی در طری 

.چی  وگسل های موجود در تبعیت از روند کلی تکتونیک سلسله جبال شرقی البررز شررقی دوران های زمی  شناسی می باشد

رانرده شرده  -جنوب شرقی کشیده می شود.منطقه مشهد در ناحیه ی بی  کوه های چی  خورده -،عمدتا در جهت شمال غربی

رانده شده بینالود از سمت جنوب غرب قرار گرفتره است.بررسری  –کپه داغ از سمت شمال،شمال شرق وکوه های چی  خورده 

میلادی وبرقراری آرامش نسبی بعرد  63زمی  لرزه های منطقه حاکی از فعالیت شدید در قرن های گذشته،به خووص در قرن 

از آن است.وجود گسل های توانمند وفعال در دو طرگ دشت ودر فاصله اندک از شهر نشان دهنده پتانسیل زیراد خطرر زمری  

                 لرزه در ای  منطقه می باشد.

است ایجاد گردیده است.به طوری کره  شهرستان مشهد بر روی مخروط افکنه آبرفتی که مربوط به دوران چهارم زمی  شناسی 

رسوبات دوران چهارم زمی  شناسی در بیشتر نقاط شهرستان دارای بافت سستی بوده وهنوز سخت نشده اند.مهم ترری  گسرل 

های شهرستان مشهد که دارای خطر زلزله خیزی هستند،گسل جنوب مشهد،گسل طوس،گسل طرقبه وگسل رانردگی بینرالود 

 متر است.                                                                                     166تا  606تمامی دشت مشهد از آبرفت های کواترنری پوشیده شده است وضخامت آن بی  را می توان نام برد.

               توپوگرافی:                                                                            

شهرمشهد در حاشیه جنوبی دره کش  رود،واق  در دشت مشرهد،قرار گرفتره اسرت.ای  شرهر از ن رر توپروگرافی دارای شریب 

درصد غرب به جنوب شرقی وامتداد جنوب به شمال شرقی است در محدوده شهر مشهد عرض دره کش  رود  1ملایمی حدود 

جنوب غربی شهر،از جمله مهم تری  عوارض توپوگرافی وژئومورفولوژیکی است که کیلومتر می رسد.ارتفاعات بخش  86تا  13به

می تواند تاثیر قابل توجهی را در توسعه وگسترش شهر داشته باشد.به جز ای  عارضه در سایر بخش های شهر پدیده توپوگرافی 

 خاصی به چشم نمی خورد.                            

 دی:                                                              اقتصا -ویژگی های اجتماعی

در زمینرره اجتمرراعی در کررلان شررهر مشررهد سرررمایه هررای انسررانی ،فرهنگرری واجتمرراعی بررالقوه برررای ارائرره خرردمات عررالی 

وجرود دارد.در وارتقا سطح عمومی رفراه اجتمراعی آموزشی،تخووی،فرهنگی وگردشگری در مقیاس منطقه های ملی وفراملی 

عی  حال فرهن  ها،اقوام ومذاهب مختل  در کلان شهر مشهد همزیستی مسالمت آمیز دارند.در سال های اخیرر تقاضرا بررای 

تحویلات عالی دانشگاهی در شهر افزایش یافته است.شهر مشهد به عنوان بزرگتری  کلان شهر در شرق کشور از پتانسیل های 

ر است.ای  شهر با داشت  نقشه غالب خدماتی،دارای سهم بالایی از مشاغل خدماتی وگردشرگری بالایی در بخش اقتواد برخوردا

کل کشور می باشد شهر مشهد به دلیل موقعیت اداری وسیاسی واز همه مهم تر موقعیت مذهبی بره سررعت توسرعه یافتره بره 

آن نمی باشرند در زمینره اقتوراد وفعالیرت طوری که هیچ یک از شهر های استان حتی شرق کشور قادر به رقابت اقتوادی با 

وجود حرم امام رضا وتوسعه فعالیتی شهر مشهد بر مبنای ارائه خدمات به زائران ونزدیکی ایر  شرهر بره مرزهرای شررقی ایر  

 67میلیرون نفرر جمعیرت وبریش از  110.برا کشورموجب شده تا:ای  شهر به یکی از بازارهای واردات وصادرات کرالا بردل گردد

درصرد سرهم  06ون نفر زائر وگردشگر در سال،دارای حجم قابل توجهی سرمایه ومناب  مرالی بسریار قروی اسرت.بابیش از میلی

اشتغال در بخش خدمات توان اقتوادی بالایی در ای  بخش دارد.اقتواد شهر گرایش چند وجهی دارد وبه افزایش تنوع فعالیتی 
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خش عمومی ونهاد آستان قدس رضوی تمایل روز افزونری بره سررمایه گرذاری .بوگسترش بازار متنوع کار تمایل نشان می دهد 

اقتوادی با رویکرد دانش محور در بخش های صنعت،خدمات،گردشگری وتجارت با گرایش هرای پیشررفته ونوی ،صرنای  پراک 

هر برا فر  آوری وسبز در محدوده شهر مشهد و محیط پیرامونی نشان می دهند.در سال های اخیرر برازار کرار وسررمایه در شر

ارتباطات واطلاعات وتکنولوژی نوی  تجهیز شده اند.صنای  دستی به ویژه صنای  پارچه بافی،قالی بافی وگلیم بافی ونیرز صرنای  

سنگی پیشینه قوی دارند که در حال حاضر با کم توجهی روبرو هستند.به ویژه سررمایه گرذاری گسرترده ای در فعالیرت هرای 

 ئران در ای  محدوده صورت گرفته است.                   خدماتی واسکان موقت زا

در عی  حال اتکای اقتوادی شهر بر خدمات زیارت وگردشگری وتمرکز بیشتر ای  گونه فعالیت ها در پیرامرون حررم ومنطقره 

ودرآمرد در منراطه  مرکزی شهر موجب شده تا:بازار متعادل ویکپارچه کار وسرمایه در شهر وجود نداشته باشد وباز تولید ثروت

مرکزی شهر متراکم گردد.سرمایه گذاری کافی برای تولید علم،آموزش های عالی،تخووی وحرفه ها،مراکز نوآوری،کریردورهای 

با افرت کیفیرات فضرایی ی به عنوان بسترهای تولید اقتواد دانش محور وجود نداشته باشد.همراه مطالعه  علم وفناوری ومراکز 

زی شهر،ای  محدوده از ساکنان دائمی تخلیه شده وامنیت اجتماعی وپایداری توسعه در ایر  محردوده وعملکردی محدوده مرک

ژئواکونومیرک بامخاطراتی مواجه شود.از طرگ دیگر به ن ر می رسد با وجود گسترش فعالیت ها ومبادلات اقتورادی در دنیرای 

با توجه به لزوم همگام شردن برا اقتوراد جهرانی بررای شهر مشهد کماکان در گرداب اقتواد سنتی دست وپنجه نرم می کند و

             جایابی در عرصه رقابت ملی وبی  المللی بیم آن می رود که با روند کنونی نتوان آینده امیدوار کننده ای را برای آن متوور شد.        

                        روند اشتغال وبیکاری:                                                    

میلیرون زائرر  68شهر مشهد به برکت حضور مرقد مطهر امام رضا)ع( در ای  کرلان شرهر وبهرره برردن حضورمتوسرط سرالانه 

میلیون نفری از لحاظ اقتوادی دارای پتانسیل وفرصت های بسیار خوبی مری باشرند در حرال  110وگردشگر بر جمعیت معادل 

را به قطب برتر اقتوادی استان مبدل ساخته وبه علت وجود فرصت های شغلی کشش جمعیتی  حاضر ای  موقعیت شهر مشهد

نفرر در  710307از مجموع جمعیت شهرستان مشرهد  6830به ای  کلان شهر ها تقویت نموده است.بر اساس سرشماری های 

نفر جمعیت غیر فعال  611386همچنی   نفر بیکار می باشند 03363نفر شاغل و 333601س  فعالیت قرار دارند.از ای  تعداد 

درصد از جمعیت فعال توانسته اند یک فرصت شغلی بره  7013را تشکیل می دهد آمار موجود نشان می دهد که در شهر مشهد 

دست آورند.نرخ اشتغال،بیانگر تقاضای نیروی کار در یک جامعه می باشد.با افزایش عرضه نیروی کار با تقاضای نیروی کار نررخ 

سرقوط  3311به سطح پرایی  6800درصد رسیده. ای  روند نزولی در سال  70با اینکه کاهش داشته به  6800تغال در سال اش

کرد.اما ای  روند با پایان جن  تحمیلی واجرای برنامه اول توسعه اقتوادی،اجتماعی وفرهنگی کشور بهبرود قابرل ملاح ره ای 

.بنرابرای  نررخ بیکراری در شرهر ددا در سال های بعد روندنزولی بره خرود گرفتدرصد رسید البته ای  روند مج 7817یافت وبه 

افزایش یافته است اما در دهه دوم بعد از پیروزی انقلاب به دلایلی کره  00در سال  6610به  6810درصد در سال  818مشهد از 

افزایش شدید جمعیت فعال وکراهش کاهش یافت ولی تحت تاثیر  00به حدود نو  مقدار سال  30گفته شد ای  نرخ در سال 

رسید.درای  شهر همواره خدمات بیشتری  سهم را در ایجراد  00بی سابقه ایجاد فرصت های شغلی به بیش از مقدار آن در سال

            فرصت های شغلی بر عهده داشته است. 

 در شهر مشهد 6830تا سال  6800ترکیب اشتغال از سال             

 9931سال 9911سال 9961سال

 درصد مقدار درصد مقدار درصد مقدار

4669 9.1 3111 9.1 99913 9.1 

60991 91.9 991110 91.1 919119 99.1 

16611 11.3 919943 69.3 931131 69.6 

969109 900 991199 900 443199 900 



 فناوری و مهندسی علوم، در پژوهش فصلنامه

 61-60، صفحات 9911 زمستان، 4، شماره 6دوره 

03 

 

 تشریح لایه های اطلاعاتی:                                                                           

:بیشتر ساختمان های محدوده به دلیل قدمت یک طبقه بروده وترراکم هرای برالاتر از یرک طبقره تعداد طبقات ساختمان ها

 7درصرد دوطبقره، 6311درصد ساختمان ها یک طبقه، 0313که بیشتر در محدوده بلوار وکیل آباد پراکنده شده اند،به گونه ای 

درصد چهار طبقه وساختمان های بالاتر از چهار طبقه بسیار کم وانگشت شمار بوده لذا تراکم طبقاتی در  817درصد سه طبقه و

گانیک با کوچه هرای منطقه پایی  می باشد.بافت محدوده مورد مطالعه به دلیل قدمت وهسته روستایی داشتند،بافتی خودرو وار

تن  وباریک وگذرهای پیچ در پیچ وبدون برنامه بر طرح از پیش تعیی  شده بوده که در پاسخ به نیازهرای کوتراه مردت شرکل 

رکز وکوچه های باریک خرتم گرفته که ای  شریان های اصلی در درون محله به صورت زنجیره ای وگره ای به معابر کم عرض م

                              می شوند.              

 تشریح کاربری اراضی در منطقه مورد مطالعه:                                           

در مطالعه انجام شده غالب کاربری های محدوده مورد مطالعه مسکونی می باشد وبیش از نیمی از ایر  کراربری هرا از کیفیرت 

به نوسازی وبهسازی داشته است.کمتری  کاربری محدوده مورد مطالعه مربروط بره کراربری وعمر مناسبی برخوردار نبوده ونیاز 

های آموزشی وتفریحی وفضای سبز می باشد.لازم به ذکر است که برنامه شرهرداری منطقره بررای آینرده محردوده مرورد ن رر 

ی بوده به طوری که مهمتری  برنامه را تفریح -خریداری زمی  ها وکاربری های موجود وتبدیل ای  محدوده به مکانی توریستی

خرید املاک بنا نهادند اما در ای  امر از موفقیت چندانی برخوردار نبودند چرا که کمتر کسی از ساکنی  متمایل به فروش ملک 

ر بروده خود وخارج شدن از محل تولدشان می باشند.به طوری که توزی  کاربری ها در محدوده مورد ن ر بسیار نامن م وناسازگا

وای  اختلاط وکمبود مربوط به کاربری ها چهره ناخوشایندی را از من ر آرامش وآسایش ساکنی  به وجود آورده است از طرفی 

گردشگری مشهد همچون شراندیز وطرقبره وواقر  -همجواری وواق  شدن محدوده مورد مطالعه در تقاط  شریان های توریستی

ل سایت وکوهستان پارک وپارک جنگلی وکیرل آبراد در جنروب آن وقررار گررفت  در شدن نمایشگاه بی  المللی مشهد در شما

ای  محدوده کاربری پیشنهادی غالب مسرکونی  76-30مبدا ورودی شهر از سمت غرب باعث شده تا در طرح جام  پیشنهادی 

                                             .                                                     ،فضای سبزوتوریستی پیشنهاد گردد

 مساحت پلاک های موجود در منطقه:                                                       

محدوده مورد مطالعه از خویوه ریزدانگی که یکی از خویوه های بارز مناطه فرسوده شهری است مستثنی نبوده ودر حردود 

متر مساحت دارند البته اکثر ای  نوع از کاربری ها در بخش مرکرزی وقردیمی محلره مرورد ن رر  166از نیمی از واحدها کمتر 

ش می رویم بر ریزدانگی واحدها افزوده می شرود.پس از آن تجم  یافته است،به طوری که هر چه از بیرون بافت به درون آن پی

 ح محدوده مورد ن ر پراکنده می باشند متر فاصله داشته اند که در سط 1066اکثر کاربری ها در حدود 

 نتیجه گیری:                                                                    

در برنامه ریزی جهت بافت های فرسوده بایداولویت را در نواحی مختل  رعایت نمود.زیرا وجرود مشرکلات عدیرده ای همچرون 

                                              حرانی تررا مورد توجه قرار داد از بررسی وتحلیل ای  فول یافته های ذیل به دست می آید:                                           کمبود اعتبارات باید ابتدا مناطه ب

بحرانی تر نواحی نیازمند ( ولی به علت شرایط 1018در محدوده مورد مطالعه درصد بیشتری از نواحی نیاز به بهسازی دارن) -6

 به نوسازی باید ای  نواحی بیشتر مورد توجه قرار گیرند.                                            

درصد از اراضی منطقه را  33متر مرب  نیاز به بهسازی دارند که  01768متر مرب  از منطقه نیاز به نوسازی و 10176حدود  -1

 متر مرب  از اراضی فاقد اولویت می باشند.                                                 17333در برمی گیرد همچنی  

               عدم وجود تاسیسات وتجهیزات شهری در درون بافت وکوچه های تن  وباریک وخاکی ونامناسب جهت حرکت اتومبیل ها.                          -8

طی همچون فاضلاب شهری،خاکی وکم عرض بودن معابر،وجود زباله ها وجاری شده آب وجود مسائل ومشکلات زیست محی -1

 های سطحی در راسته خیابان ها وفقدان فضای سبز.                                                                            

هنری وکاربری های  -همچون مراکز فرهنگی کمبود برخی از کاربری های خدمات شهری متناسب با نیازهای جدید شهری -0

 ناسازگار در کنار هم.                 
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 .                                                          کم بضاعتی مالی واقتوادی ساکنان وعدم مشارکت وتوافه مسلولی  با ساکنی  به خووص در زمینه خرید اراضی -6

 پیشنهادات:                                                                      

توجه به توسعه پایدار شهری از طریه احیاء کردن هویت کالبدی وارزش های معماری وعدم تاکید یک جانبه  بر حف  بناها  -6

                                                                          وآثار قدیمی به صورت منفرد ونادیده گرفت  ابعاد پیوستگی آنها با وض  زندگی،فضاهای عمومی وفرهن  مردم پیرامون آن.                 

 گسترش فضای سبز وفعالیت های فرهنگی همچون ایجاد کانون های فرهنگی.  -1

بازسررازی واحیررای وفررراهم آوردن امکانررات ونیازهررای خرردمات محلرری همررراه بررا توسررعه خرررده فروشرری هررا ونیرراز هررای -8

           فرهنگی،بهداشتی ودرمانی.                

                                         ارائه پروانه ساخت به صورت رایگان همراه با یارانه از سوی دولت به من ور جذب ساکنی  بومی.                                       -1

 بررسی عمیه ودقیه ن ام حقوقی ومالکیت وتدوی  قوانی  متناسب.                 -0

                                 جایگزی  کردن فضای سبز وخدمات آموزشی یا تجاری بر روی ساختمان های خریداری شده وفرسوده.                                         -0

 استفاده از پتانسیل های اقتوادی،گردشگری،توریستی در بافت مورد مطالعه.   -3

 ن های اصلی دربافت واحیای هویت محله ای.           تجدید ساختمان ها وشریا-3

 اولویت اجرای طرح بر اساس یافته ها در نقاط بحرانی تر.                          -7

                       اعطای تسهیلات به ساکنی  جهت باز سازی بهسازی منطقه.  -66
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